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Na temelju dlanka 24. stavak l.Zakona o prostornom uredenju ('NN', br.30/94,68/98,61/00 i

32102), dlanka 'l9.Statuta Op6ine Re5etari ("SluZbeni glasnik", br. 03/01) lzvje56a o stanju u
prostoru i Programa rryera za unapredenje stanja u prostoru ("SluZbeni vjesnik" Brodsko-posavske
Zupanije br. 12102), te suglasnosti Ureda drZavne uprave u Brodsko-posavskoj Zupaniji, SluZbe za
prostorno uredenje, za5titu okoli5a, gradevinarstvo i imovinsko-pravne poslove, Klasa: 350-02/03-
01107. Urbroj: 2178-01-06-03-03-2, od 03. rujna 2003. godine, Opdinsko vijede Opiine Re5etari,
na sjedniciodrZanoj dana 18.06.2004. godine, donosi

ODLUKU
o dono5enju Prostornog plana uredenja Op6ine Re5etari

I. OPCE ODREDBE
elanak 1.

Donosi se Prostorni plan ureilenja Opdine ReSetari (u daljnjem tekstu: Plan). Obuhvat Plana
utvrden je Zakonom o podru6jima Zupanija, gradova i opdina u Republici Hrvatskoj ("NN", br.
10197, 124197,50/98 - Odluka U$RH, 68/98, 22199,42199, 117199, 128199, 44100, 1291OO,921A1,
79102i25103), povriine 59,42km'is 7 naselja.

ehnak 2.

Plan iz dlanka 1. Sastavni je dio ove odluke, a sastoji se od:

A) Tekstualnidio Plana

O. UVOD

0.1. Uvodna razmatranja
0.2. Razlozi i pravna osnova za pristup izradi Plana
0.3. Granica prostornog obuhvata ivremenske dimenzije planiranja
0.4. Tijek izrade Plana
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1. polRzSrR
1.1. PoloZaj, znalaj i posebnosti podru0ja op6ine u odnosu na prostor i sustave

2upan'rje i DrZave
1.2. Osnovni podacio stanju u prostoru
1.3. Prostorno razvojne i resursne znaeajke
1.4. Planski pokazatelji iobveze iz dokumenata prostornog uretlenja Sireg podrudja i

ocjena postoje6ih prostornih planova
1.5. Ocjena stianja, mogu6nosti i ograniCenja rantop u odnosu na demografske i

gospodarske podatke te prostorne pokazatelje
2. CILJEVI PROSTORNOG RAA/OJA I UREDENJA
2. 1 . Ciljevi prostornog razv o1a 2u panijskog znaeala
2.1.1. Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastruktumih sustava
2.1.2. Racionalno koriStenje prirodnih iztora
2.1.3. Oduvanje ekolo5ke stabilnosti i vrijednih dijelova okoli5a
2.2. Ciljevi prostornog rantojaopdinskog znaeala
2.2.1. Demografski raaneil
2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture
2.2.3. Razvoj naselja, dru5tvene, prometne i komunalne infrastrukture
2.2.4. Za5tita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih

cjelina
2.3. Ciljeviprostornog uredenja naselja na podrueju opdine
2.3.1. Racionalno koriStenje i za$tita prostora
2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrudja naselja
2.3.3. Unapreclenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Pri?,az prostornog razvqa na podru6ju opdine u odnosu na prostornu i

gospodarsku strukturu Zupanije
3.2. Organizacija prostora iosnovna namjena i kori5tenje povrSina
3.2.1.lskaz prostornih pokazatelja za namjenu povriina
3.3. Prikazgospodarskih idru5tuenih djelatnosti
3.4. Uvjeti kori$tenja uredenja iza5tite prostora
3.4.1. lskaz povr$ina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrudja i prostome cjeline
3.5. Razvojinfrastrukturnihsustava
3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav
3.5.2. PoSta i javne telekomunikacije
3.5.3. Energetski sustav (elektroopskrba, plinoopskrba)
3.5.4. Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja)
3.6. Postupanje s otpadom
3.7. Spredavanje nepovoljna u$ecaja na okoliS

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti za odredivanje namjena povr5ina na podruCju op6ine
2. Uvjetiza uredenje prostora

2.1. Gradevine od vaZnosti zaDriavu iZupaniju
2.2. Gradevinska podru6ja naselja
2.3. lzgradene strukture izvan naselja

3. Uvjeti smje5taja gospodarskih djelatnosti
4. Uvjeti smje5taja dru5tvenih djelatnosti
5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometna i drugih infrastrukturnih

sustava
6. Mjere za5tite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina
7. Postupanje s otpadom e

8. Mjere sprjeeavanja nepovoljna utjecaja na okoli5
9. Mjere provedbe plana

9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih idrugih mjera
9.3. Rekonstrukcija gradevina 6ija je namjena protivna planiranoj namjeni
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B) GrafiEki dio Plana
kartografski prikazi:

0.Granice,sustavsredi5njihnase|jairazvojnihsredi5ta......
1. Kori5tenje inamjena prostora/povr5ina........... 1:25.000

1.1. Kori5tenje inamjena prostora/povr5ina - promet........ 1:25.000
1.2. Kori$tenje inamjena prostora/povr5ina po5ta itelekomunikacije.......... ... 1:25.000

2. Infrastruktumi sustavi i mreZe - energetski sustav .... 1:25.000
2.1. lnfrastrukturnisustavi i mre2e - vodnogospodarskisustav ...................... 1:25.000

2. UvjetikoriStenja iza5tite prostora 1:25.000
4.1. Gratlevinsko podrueje-naseljeAdZamovci 1:5.000
4.2. Gratlevinsko podru6je - naselje Brdani........ 1:5.000
4.3. Gratlevinsko podrudje - naselje Bukovica . 1:5.000
4.4. Gradevinsko podrudje - naselje Dre2nik ... 1:5.000
4.5. Gradevinsko podrueje - naselje Gunjavci .. 1:5.000
4.6. Gratlevinsko podruCje - naselje Re5etari .. 1:5.000
4.7. Gradevinsko podrudje - naselje Zapolje

I. ODREDBE APROVODENJE

1:5.000

l.UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSNA NA PODRUE.IU OPCINE

6hnak 3.

Prostorni plan uredenja op6ine Re5etari (u nastavku teksta: Prostorni plan) utvrduje uvjete

uredivanja prostora op6ine, odrecluje svrhovito kori5tenje, namj€nu, oblikovanje, obnovu i

saniranje gradevinskog i drugog zemljiSta, za3titu okoliSa, te zaStitu spomenika kulture i osobito

vrijednih dijelova prirode na razmatranom prostoru.

Clanak 4.

Ureclivanje prostora na podrudju op6ine Re5etari (izgradnja gradevina, ureclivanje zemlji5ta i

obavljanje drugih radova na povr5ini zemlje, te iznad ili ispod povrSine zemlje), provodit 6e se u

skladu s ovim Prostornim

proizlaze.

pfanom, odnosno u skladu s postavkarna i izvednicama, koje iz njega

(1) Ovaj plan obuhvaea prostor opcine

Zupanija, gradova i opdina u Republici Hrvatskoj (NN br. 10197.) kao i lankom 12. Zakona o

izmjenama i dopunama Zakona o podrudjima 2upanija, gradova iopdina u Republici Hrvatskoj (NN

br.68/98.).

(2) Prema navedenim zakonima prostor Op6ine Re5etari nalazi se unutar Brodsko-posavske

Zupanije, te obuhvaCa slijede6a naselja: AdZamovci, Brdani, Bukovica, Dre2nik, Gunjavci, Re5etari

iZapolje.

(3) Ukupni prostor op6ine Re5etari obuhvaden ovim Planom ima povr$inu od 59,42 km2 (prema

pqblikaciji: Povr5ine 2upanija, gradova i opdina u Republici Hrvatskoj publiciranoj od DrZavne

gqodetske uprave u travnju 1997. godine).

(1) Prostornim se planom prvenstveno

gospodarski razvitak, za5titu okoli5a, te svrhovito kori5tenje prostora, prirodnih i kulturno-

povijesnih dobara.

Clanak 5.

Re5etari utvrden elankom 17. Zakona o podruejima

Clanak 6.

osiguravaju temeljni uvjeti za ukupni dru5tveni i
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(2) Prostorni plan utvrduje mjere za kori5tenje, namjenu, uredenje i oblikovanje prostora naselja

(op6inskog sredi$ta, lokalnih srediSta i ostalih naselja) kojima se odreduju uvjeti uretfivanja

prostora, pa se u kori5tenju i namjeni prostora razlikuju sl'rjede6e povr5ine:

- za razvoj i uredenje unutar naselja,

- zarazv$ iureilenje izvan naselja.

6hnak 7.

Prostomim planom utvrdene su slijede6e karakterisfiene prostorne cjeline i vrijedna podrudja

op6ine Re5etari:

A) Prigorsko podrueje fiuZne padine PoZeSke gore) sa podrudjima naselja Bukovica, DreZnik i

Gunjavci, predstavlja prostor vrijednog prirodnog okvira i krajobraza sa visokom razinom

oduvanosti ekolo5kih vrijednosti, pri 6emu se gospodarska valorizacija ovog podrueja

usmjerava na specifiene oblike gospodarstva (vo6arstvo, vinogradarsfuo, turizam, lovstvo).

B) Prijelazno prigorsko-ravni1arsko podruEje sa naseljima Re5etari, AdZamovci i

Brclani, kao urbano i prostomo - infrastrukturno najrazvijenijidio podrudja op6ine (kontaktni

prostor prigorske i nizinske zone), od posebnog je znadaja za budu6i razvitak Op6ine

Re5etari (uZni rub ovog podru6ja obuhvada i ve6e dijelove ravnidarskog podrudja izmetlu

Zupanijske ceste Z 4158 i autocestedrZavne ceste D4 znaeajnog za poljoprivrednu

proizvodnju).

C) Ravnilarsko-nizinsko poljopivredno podrucje izmetlu Zupanijske ceste 2 4158 i juZne

granice opiine, koje je djelomice hidromelioracijskim zahvatima i komasacijom

preobraZeno u prostor sa suvremenim poljodjelskim povrSinama od posebnog je znadaja

za razvitak intenzivne poljoprivredne proizvodnje. Ovo podru6je obuhvaca u cijelosti

prostor naselja Zapolje.

Clanak 8.

Uvjeti za odretlivanje namjene povrSina obuhva6aju i sva ogranidenja koja prozlaze iz potreba

za5tite, uredenja i koriStenja posebno vrijednih podrudja i gradevina na prostoru opdine, kao Sto

su:

prirodne i krajobrazne vrijednosti,

postoje6a kulturna dobra,

vrijedno poljoprivredno i Sumsko zemlj5te,

druga ogranidenja (konfiguracija terena, vode, klizi5ta idr.)

Glanak 9.

(1) Ukupni prikaz koriStenja inamjene povr5ina vezano uz r*voj i uredenje povr5ina naselja,

odnosno razvoj i uretlenje povr5ina izvan naselja, dat je u okviru grafidkog dijela Prostornog

plana na kartografskom prikazu br$ 2: KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA (rnjerilo

1:25.000). Tim prikazom utvrdene su mogu6nosti namjenskog koriStenja prostora uz njegovo

strukturiranje unutar slijede6ih namjenskih kategorija:

(a) PovrSine za razvoj iuredenje naselja:

lzgradeni dio gradevinskog podrudja naselja

N eizg raden i d io g radevinskog pod ru6ja naselja
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(b) PovrSine za razvoj iuredenje izvan naselja:

Gospodarska namjena - proizvodna, preteZito industrijska ilizanatska (12)

Gospodarska namjena - poslovna, preteZito usluZna, trgovadka ili komunalno - servisna (K1,
t<2),

Gospodarska namjena, ugostiteljsko-turistidka tipa pansion (T4) uklju6ivo stambeno-turisti6ka
namjena.

(c) Povr1ine za razvoi i uredenie izvan naselja na kojima nije predvideno gndenje, obuhvaAaju:
Poljoprivredno tlo iskljudivo osnovne namjene -vrijedno obradivo flo (p2)

Poljoprivredno tlo iskljudivo osnovne namjene - ostala obradiva fla (p3),

Suma iskljudivo osnovne namjene/gospodarska (S 1 )

Ostalo poljoprivredno flo, Sume isumsko zemljiste (pS)

Vodene povr5ine (V)

Povr$ine infrastrukturnih sustava (tS)

Groblje (G).

(2) Funkcionalna povezanost naselja kao i osiguranje neophodnog prometno-infrastrukturnog

standarda unutar Planom uturdenih povrsina za raztg i uredenje (unutar i izvan naselja)
osfuaruje se izgradnjom nove i rekonstrukcijom postojede prometne infrastrukture (cestovni i

Zeljeznidki promet), te izgradnjom nove odnosno rekonstrukcijom postoje6e komunalne
infrastrukture.

Radi osiguranja kvalitetne funkcije ukupnog prostornog sustava Opcine Resetari planom su
u okvirima kori5tenja i namjene povrSina osigurani potrebni prostori i koridori za gradnju (i
ukljudivo rekonstrukciju) cestovnih gradevina i Zeljeznieke pruge.

(3) osiguranje'neophodnih prostora i koridora za potrebe postojece i planirane prometne i

komunalne infrastrukture u okviru prostorno-planskog dokumenta ostuaruje se u slijedecim
segmentima:

A. PROI'IET

Cestovnipromet

Javne ceste

DrZavna (glavna) cesta D4 * autocesta

DrZavna cesta - planirana bza cesta (koridor u istraZivanju)

DrZavna cesta D 51

Ostale drZavne ceste D 313

Zupanijske ceste

Lokalne ceste

Ostale ceste koje nisu javne

RaskriZje cesta u dvije ravnine

Prijelazicesta u dvije razine
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Zeljezni6ki promet

Glavna rnagistralna Zeljeznieka pruga

Cestovni prijelaz - u dvije razine

B. POSTA I TELEKOMUNIKACIJE

PoSta

-Jedinica po5tanske m rehe

Javne telekom u n ikacije

Telefonska mreZa - komutacijski Cvorovi u nepokretnoj mreZi

podru6ne centrale (UPS)

Vodovi i kanali

medunarodni vod

magistralni vod

korisnidki i spojni vod

Javne telekomunikacije u pokretnoj mreZi

Radio i TV sustav veza

C. ENERGETSKI SUSTAV

Cijevni transport nafte i plina

m ag istral n i naftovod za medu na rod n i tra n s port

magistralni naftovod

magistralni plinovod

lokalni plinovod

Elektroenergetika

Transforrnatorska i rasklopna postrojenja

Transformatorska stanica 35 110 kV - planirana

Elektroprijenosni uredaji

Dalekovod 35 kV - postojeci

Dalekovod 35 kV - planirani

D. VODNOGOSPODARSK! SUSTAV

KoriStenie voda

Vodoopskrba

Vodospreme - planirane

Crpne stanice - planirane

Magistralni vodoopskrbni cjevovod - planirani

Ostali vodoopskrbni cjevovodi - planirani
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Uredenie vodotoka i voda

Regulacijski i zaStitni sustav

Retencija za obranu od poplave (Re5etarica) - planirana

Nasipi i brana - planirani

Melioraciiska odvodnia

Osnovna kanalska mreZa

Odvodnja otpadnih voda

Glavni dovodni kanal (kolektor) - planiran

2, UVJETIZAUREgENJEPROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU IZUPANIJU

ehnak 10.

Prostorni plan utvrduje slijededa podrudja igradevine od va2nosti zaDr2avu iZupaniju:

(1) Podrudja igradevine od vaZnostizaDr2avu na podrudju Opdine Re5etari:

Koridor postojede autoceste - drZavne ceste D4,

Koridori postojedih drZavnih cesta D-51 iD-313,

Koridor planirane drZavne ceste (bza cesta),

Trasa postoje6e Zeljeznidke pruge MG 2.1., sa zahvatima rekonstrukcije iremonta radi

postizanja ve6ih brzina i nosivosti,

Energetski koridori magistralnih naftovoda,

Energetski koridori magistralnih plinovoda,

Medunarodni telekomu nikacijski vodovi.

(2) Podrudja i gradevine od vaZnosti za Brodsko-posavsku Zupaniju na podrudju opdine

Re$etari:

Zahvati na uredenju i modernizacijiZupanijskih cesta (24158i24142)

Zupanijska lovi5ta i uzgajali$ta divljadi,

Gradevine za zastitu od poplava - retencija Re$etarica,

Regionalni (meduZupanijski) sustavi vodoopskrbe, sa magistralnim vodoopskrbnim

cjevovodima,

Energetski koridori dalekovoda 110 kV.

Magistralni telekomunikacijski vodovi,

Kulturna dobra (ruralna naselja, tradicijska arhitektura, sakralni objekti, srednjevjekovnigradovi,

arheolo$ke zone),

Za5tideni krajolik na sjevernim dijelovima opdine (podrudje Babje gore),
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2.2. cRADEVINsKApoDR.u6.llNAsELJA

Clanak 11.

(1) Gradevinska podrudja naselja (cjelina izgradenog i neizgradenog dijela naselja) obuhvadaju

prostorno, organizaciono i funkcionalno kompaktne cjeline izgradenih i neizgraclenih naseljskih

struktura sa dijelovima mje5ovite namjene, preteZite namjene i iskljudive namjene.

(2) Raaroj i ureclenje naselja u Opdini ReSetari dozvoljen je samo unutar gradevinskih podru6ja

uturtfenih Prostornim planom i prikazanih na katastarskim kartama - listovima u mjerilu 1:5000 u

okviru grafiokih priloga ovog Plana.

(3) Gradevinsko podrudje prikazano na katastarskim kartama u mjerilu 1:5000, kao cjelovito

podruOje gradenja, unutar svojih granica obuhvada zatedene i buduCe koridore prometne i

komunalne infrastrukture, manje vodotoke, vododerine, ukljudivo podrudja na kojima postoji

odredena razina ograniCenja zaizgradnju objekata. Na svim napr'tjed navedenim prostorima vaZe

ogranidenja koja se primjenjuju kod gradenja uz koridore prometne i komunalne infrastrukture te

vodotoke, uz uvjet primjene posebnih uvjeta gratlenja kod zemljiSta sa odredenom razinom

ogranidenja vezano uz specifidnosti zemlji5ta i pojedine mikrolokacije (kliziSta - aktivna ili

potencijalna, plavna podrueja i dr.).

(4) Gradevinska podru6ja naselja svojom povr5inom osiguravaju prostor za zadovoflavanje

sada5njih i budu6ih zahtjeva za graclenje, a sukladno postoje6em i odekivanom broju stanovnika,

te razvitku gospodarskih djelatnosti.

(5) Prostorni plan usmjerava i daje prednost u opremanju komunalnom infrastrukturom ve6

izgratlenim djelovima grailevinskog podrudja pred neizgraclenim dijelom gradevinskog podru6ja

naselja, odnosno usmjeravanje nove izgradnje provodi se prema komunalno opremljenim

dijelovima naselja ili gradevinskog podru.ja 

eranak 12.

(1) Gradevinska podrueja naselja uretluju se za izgradnju iprostorni razvitak naselja

obuhvadaju6i pri tom potreban broj prate6ih sadrZaja, gradevina i sadrZaja druSfuenog standarda

sa svom potrebnom komunalnom infrastrukturom radi osiguravanja uvjeta zdravog i sigurnog

stanovanja.

(2) Gradevinsko podrudje sredi$ta opdine - naselja Re5etari ureduje se uz ve6e ude5de javnih i

poslovnih sadrZaja te promicanje vi5e razine urbanog standarda i za5tite okoliSa.

(3) Gradevinska podruCja naselja, koja predstavljaju oblikovno vrijedne ruralne cjeline te su kao

takova ovim Planom predviclena za za5titu, uretluju se uz po5tivanje struktura i matrica tih naselja,.

tradicionalnog oblikovanja i gabarita gradevina sukladno zatedenim vr'tjednostima i obiljeZjima

naselja' 
eranak {3.

(1) Grattevinska podru6ja naselja iz elanka 1'1. i 12. ovih Odredbi obuhvadaju:

podrudja isklju6ivo stambene namjene namijenjena izgradnji jednoobiteljskih i viSeobiteljskih

samostoje6ih dvojnih iliskupnih stambenih gradevina (oznaka S),
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podrudja mje5ovite.namjene prete2ito stambenog tipa (M1) u okviru kojih prevladava kori5tenje

prostora za potrebe stanovanja kao osnovne funkcije flednoobiteljski i vi5eobiteljski objekti) sa

mogudnosti smjeStaja pratedih sadrZaja uz stanovanje (u okviru stambenog objekta ili

izgradenog zasebnog objekta na stambenoj parceli, odnosno kao posebnog objekta na

zasebnoj parceli) koji ne zahtijevaju posebne zone i ne u$e6u negativno na kvalitet Zivljenja u

naselju, kao $to su: obrazovni, zdravstveni, kultumi, vjerski, sportsko-rekreac'rjski, poslovni,

trgovadki, turistiCki i ugostiteljski sadrZaji, servisno-zanatskisadrZaji, ukljueivo manje poslovne i

gospodarske sadrZaje te pojedinadne radne sadrZaje komplementarne osnovnoj namjeni.

Unutar ovih povr5ina ukljudene su i potrebne prometne i komunalne povr5ine, objekti i uredaji,

te sportsko-rekreac'rjske, uredene i za5titne zelene povr5ine.

podrudja povremenog (vikend) stanovanja (M3),

podrueja mje5ovite namjene (M4) u formi obiteljskih gospodarstava (obiteljske kude) u funkc'rji

revitalizacije poljoprivred ne proizvod nje i seoskog tu rizma.

(2) Unutar izgratlenih i neizgratlenih cjelina naselja udestuuju i podru6ja iskljueive namjene

neophodna za njegovu kvalitetnu funkciju i to:

za javnu i dru5tuenu namjenu (D1-D7), tj. za smje5taj objekata pred5kolskog i Skolskog odgoja,

objekata kulture (dru5tvenih domova) i ostalih kompatibilnih sadrZaja,

gospodarske namjene, vezano uz smje5taj gospodarskih, preteZito radno-proizvodnog tipa (12)

u formi male privrede ili zanatskih pogona i prate6ih kompatibilnih sadrZaja, te manjih

industrijsko-proizvodnih sadrZaja na rubnim dijelovima naselja (l 1 )

prostori preteZito poslovne namjene (K1, j<2, K3)) za gradnju usluZnih, trgovadkih, komunalno-

servisnih i ostalih komunalnih objekata,

prostori za razvoj ugostiteljsko-turistidkih sadrZaja(T), sa manjim turitidkim sadrZajima tipa

pansiona ili seoskog turizma,

podru6ja Sportsko-rekreac'rjske namjene (R) namjenjene Sportu i rekreaciji s prate6im

kompatibilnim sadrZajima,

prostori javnih zelenih povr5ina za realizaciju parkova, igrali5ta i vrtova (21, 22 i Z3) uklju6ivo

zastitno zelenilo u naseljima (Z)' 
eranak i4.

(1) Gradevinska podrudja naselja, te izdvojene namjene Zvan naselja, ureduju se temeljem

lokacijskih dozvola osnovanim na Prostornom planu ili drugim detaljnijim prostorno-planskim

dokumentima.

(2) Uretlenje prostora gradevinskih podrudja na kojima se odekuje znadajnija zgradnja za

realizaciju gospodarskih djelatnosti izvan naselja, kao i uredenje prostora unutar kojih se nalaze

za5ti6ena (ili ovim Planom predloZena za zaStitu) kulturna dobra (nepokretno kulturno dobro) ili

zaStideni dijelovi prirode, utvrduje se urbanistidkim planovima uredenja (UPU) ili detaljnim

planovima uredenja (DPU).



stranica 23. Broj 2 SLUZBENI GLASNIK 2044.

(3) Do dono$enja prostorno-planskih dokumenata iz stavka 2. ovog dlanka uredenje prostora

utvrduje se temeljem Odredbiovog Plana, ali ne duZe od 5 godina od njegovog dono5enja.

(4) Primjena stavka 3. ovog Clanka moguda je samo na dijelovima izgradenog podrueja

naselja (dogradnje, nadogradnje i interpolacije), dok za svaku drugu izgradnju (neizgradeni dio

gradevinskog podrudja naselja, odnosno grailevinska podrudja izvan naselja) keba donijeti

uvjetovani prostorno-planski dokument niZe razine (UPU, DPU).

:.rt. Uuieti za gradniu iednoobiteljskih i vi5eobiteljskih gradevina

Clanak 15.

(1) U gradevinskim podru6jima naselja, mogu se, u skladu s mjesnim uvjetima, graditistambene i

stambeno-poslovne gradevine, te pomo6ne, gospodarske i manje poslovne gradevine koje sa

stambenom gradevinom 6ine stambenu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju

stanovanje kao osnovnu namjenu. U navedenim gradevinama moraju biti zadovoljeni posebni

sigurnosni uvjeti (za$tita od poZara, eksplozije isl.)

(2) Pomodnim gradevinama smatraju se: garale, spremi5ta, drvarnice, ljetne kuhinje,

nadstre$nice, isl.

(3) Gospodarskim zgradama smatraju se:

a) bez izvora zagatlenja: Supe, staklenici, plastenici, kolnice, spremi5ta poljoprivrednih strojeva,

spremiSta ljetine isl.

b) s potencijalnim izvorima zagatlenja: staje, svinjci, koko5injci, kuni6njaci, uzgoj krznaSa,

pdelinjaci isl.

(4) Malim poslovnim gradevinama obuhva6aju se slijede6e djelatnosti:

a) tihe i 6iste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije: razliCite kancelarije, uredi, biroi,

ateljei i druge sliene djelatnosti, pogoni sa distim itihim tehnolo5kim postupcima, preradiaveke

djelatnosti (obrada i prerada mesa i mesnih proizvoda, prerada - izrada pro2voda iz plastike i

dr.), obrtnidke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), trgovadke, usluZne i sliene

djelatnosti;

b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoli5a: automehaniearske i limarske

radionice, kovadnice, bravarije, stolarije, pilane, lakimice, klesarske radionice, klaonice i

mljekare, disco, streljane isl.

(5) Djelatnosti iz stavka (3a) i stavka (4a) ovog dlanka mogu se, prema prirodi posla obavljati i u

stambenoj gradevini u kojoj je predvitfen prostor za tu djelatnost.

(6) Gradevine iz stavka (3b) ovog dlanka mogu se graditi u svim naseljima radi uzgoja za vlastite

potrebe i drZanja navedenih vrsta doma6ih Zivotinja, pri 6emu se broj domaeih Zivotinja ogranieava

na maksimalno 10 uvjetnih grla.
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(7) lzuzetno, gradevine iz stavka (3b) ovog dlanka mogu se za potrebe povedanog uzgoja

stoke i peradi za trZi5te, uz osiguranje posebnih prostornih uvjeta i za5titu okoliSa, graditi na

podrudju svih naselja, udaljeno 300 m od centralne zone naselja (crkva, Skola, poSta, zdravstvena

stanica i sl.), te 100 m od drZavne i Zupanijske ceste, pri demu se broj doma6ih Zivotinja

ogranidava na maksimalno 20 uvjetnih grla.

(8) U sludaju realizacije obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva u okviru naselja sa

gospodargkim objektom za pove6ani uzgoj stoke i peradi dubina gmclevne Cestice treba biti

minimalno 100 m, pri 6emu se dopu5ta pove6anje dubine gradevinskog podrudja naselja za

predmetnu desticu na maksimalno 200 m od prometne povr5ine, bez obzia na granicu prikazanu

na grafiCkim prilozima plana.

(9) Za izgradnju objekata iz stavka (7) ovog dtanka treba ishoditi prethodnu sugtasnost svih

vtasnika / korisnika neposrednog susjednog zemtji5ta / objekata.

Clanak 16.

(1) U gradevinskom podrudju naselja sa znadajem op6inskog srediSta (unutar njegovog

sredi5njeg dijela definiranog min. udaljenosti 100 m od objekata javne namjene), ne mogu se

drZati i uzgajati doma6e Zivotinje iz stavka (7) dlanka '15. Predmetni uvjeti odnose se i za druga

podru6ja i naselja gdje je op6inskom odlukom ograniCeno drZanje i uzgoj stoke.

(2) Uzgoj stoke za trZi$te opsega vedeg od iskazanog u stavku (7) dlanka 15. (farme, tovili5ta i

sl.), moZe se provoditi samo izvan gradevinskih podru6ja naselja prema dlanku 51 i 52. ovih

Odredbi.

(3) Unutar graclevinskog podrudja, u granicama izgradenih i neizgratlenih dijelova naselja

(prvensfueno na njihovim rubnim dijelovima izvan centra naselja na min. udaljenosti 100 m od

objekata javne namjene - op6ina, Skola, djedji vrti6, dom kulture, crkva, zdravstvo i dr.), mogu se u

skladu s mjesnim prilikama graditi imale poslovne zgrade za djelatnosti iz stavka (4b) Clanka 15.

ako se djelatnosti i proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe mogu

ustrojiti na nadin da ne ugroZavaju okoli5 i kvalitetu Zivotai rada na susjednim parcelama, odnosno

u naselju.

(4) Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za djelatnosti iz stavka (2) ovog 6lanka,

moraju se osigurati i provesti propisane mjere za5tite okoli5a, te iste moraju zadovoljavati

Zakonom propisane uvjete (vezano uz zaStitu zraka, za$titu od buke i dr.).

6hnak 17.

(1) Gradevinska parcela mora imati minimalne dimenzije utvrdene dlankom 18. ovih Odredbi, te

osiguran neposredan ili posredan (min. Sirine 3,0 m) pristup na javnu prometnu povr5inu

minimalne Sirine 6,0 m (5,5 m) u op6inskom sredi5tu i drugim lokalnim srediStima, odnosno 5,0 m

(4,5 m) m u ostalim seoskim naseljima.

(2) U sludaju prilaza na drZavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu, u postupku izdavanja lokacijske

dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljudenja od strane mjerodavne institucije ili tijela.
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(3) U sludaju kada se gradevinska parcela nalazi u2 spoj cesta razliditog znalaja, prilaz sa te
parcele na javnu prometnu povr5inu obvezatno se ostvaruje preko ceste niZeg znadaja.

ehnak 1,8.

(1) PovrSina gratlevinske parcele za gradenje jednoobiteljskih i vi5eobiteljskih objekata (sa

rnogudno5du realizac'tje poslovnih sadrZaja unutar objekta), kao i Sirina parcele na regulacijskoj

liniji uz javnu prometnu povrSinu, ne moZe bitimanja od:

. za grailenje samostoje6ih gradevina:

visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljudivo i potkrovlje - mansardu, povrsine 400

mt isirine 14,0 m,

visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), ukljudivo potkrovlje - mansardu,

povriine 450 m2 i Sirine 16,0 m,

. za gradenje dvojnih gradevina:

- visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljudivo i mansardu, povrsine 300 mt i Sirine

12,0 m,

visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), uklju6ivo potkrovlje - mansardu,

povr5ine 350 m2 iSirine 14,0 m,

. za gratlenje skupnih gradevina:

visine prizemlja (P) ilivisokog prizemlja (VP), uklju6ivo i potkrovlje - mansardu, povrsine 200 m2

iSirine 8,0 m,

visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), ukljudivo potkrovlje - mansardu,

povriine 25A m2 i Sirine 10,0 m,

(2) Samostojedim gradevinama, u smislu ovog dlanka smatraju se gradevine koje se nitijednom

svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela.

(3) Gradevinama koje se izgraduju kao dvojne gradevine, u smislu ovog dlanka smatraju se

gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne grailevinske parcele,

odnosno uz susjednu gradevinu.

(4) Gradevinama koje se izgraduju kao skupne, u smislu ovog dlanka smatraju se gradevine koje

se svojim dvjema stranama prislanjaju na granice susjednih graCtevinskih parcela i uz susjedne
gradevine.

(5) Za stambeni objekt poljoprivrednog proizvoda6a na podrudju seoskih naselja, uz koji de se

graditi i gospodarski objekti poljoprivredne proizvodnje (osim tovili5ta), dubina seoske gradevinske

parcele ne mo'e biti manja od 50 m' 
ehnak 1g.

(1) Maksimalna povrbina gradevinske parcele za graclenje jednoobiteljskih i vi5eobiteljskih

gradevina, ukljudivo obiteljske gradevine sa poslovnim prostorom, predvidena je sa:

3.000 m2 za gradenje samostojeiih objekata,

2.000 m2 za gradenje dvojnih objekata,

1.500 m2 za grattenje skupnih objekata,
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(3) U sludaju kada se graclevinska parcela nalazi uz spoj cesta razliditog znailaja, prilaz sa te

parcele na javnu prometnu povr5inu obvezatno se ostvaruje preko ceste niZeg znaeaja.

Clanak 18.

(1) Povr5ina gradevinske parcele za graclenje jednoobiteljskih i vi5eobiteljskih objekata (sa

mogu6no56u realizac'rje poslovnih sadrZaja unutar objekta), kao i Sirina parcele na regulacijskoj

liniji uz javnu promdtnu povr5inu, ne moZe biti manja od:

. za gradenje samostojedih gradevina:

visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljudivo i potkrovlje - mansardu, povrSine 400

mt isirine 14,0 m"

visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), ukljudivo potkrovlje - mansardu,

povr5ine 450 m2 i Sirine 16,0 m,

' za gradenje dvojnih gradevina:

- visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljudivo i mansardu, povr5ine 300 m' i Sirine

12,0 m,

visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), ukljudivo potkrovlje - mansardu,

povr5ine 350 m2 isirine 14,0 m,

. za gradenje skupnih gradevina:

visine prizemlja (P) ilivisokog prizemlja (VP), ukljudivo i potkrovlje - mansardu, povrSine 200 m2

iSirine 8,0 m,

visine prizemlje (ili visoko prizemlje) ikat (VP+1, P+1), ukljudivo potkrovlje - mansardu,

povrSine 250 m2 i Sirine 10,0 m,

(2) Samostojedim gratlevinama, u smislu ovog dlanka smatraju se gradevine koje se nitijednom

svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela.

(3) Gradevinama koje se izgraduju kao dvojne gradevine, u smislu ovog dlanka smatraju se

gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne graclevinske parcele,

odnosno uz susjednu gradevinu.

(4) Graclevinama koje se izgracluju kao skupne, u smislu ovog ehnka smatraju se gradevine koje

se svojim dvjema stranama prislanjaju na granice susjednih gratlevinskih parcela i uz susjedne

gradevine.

(5) Za stambeni objekt poljoprivrednog proizvoclada na podru6ju seoskih naselja, uz koji 6e se

graditi igospodarskiobjekti poljoprivredne proizvodnje (osim toviliSta), dubina seoske gradevinske

parcele ne moze biti manja od 50 m' 
ehnak {g.

(1) Maksimalna povr5ina gradevinske parcele za gradenje jednoobiteljskih i vi5eobiteljskih

gradevina, ukljudivo obiteljske gradevine sa poslovnim prostorom, predvidena je sa:

3.000 m2 za gradenje samostojeiih objekata,

2.000 m2 za gratfenje dvojnih objekata,

1.500 m2 za gratlenje skupnih objekata,
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(2) Gradevinska parcela kod izgradnje jednoobiteljskih i vi$eobiteljskih gratlevina moZe imati

maksirnalnu du2inu (od javne prometne povr5ine do straZnje granice parcele) 100 m, dok Sirina uz

cestu ilijavnu prometnu povr5inu (na regulacionoj liniji) moZe iznositi najvi5e 30 m.

(3) lznimno, gradevinska parcela moZe bitido 50% (koeficijent 1,5) veda od povr5ine odredene u

stavku (1) ovog Clanka, uz najveCu izgradenost gradevinske parcele od 0,2 (20% povrSine

parcele ) i to u slueajevima:

kada se uz gradevinu za stanovanje smje5tavaju i zasebne zgrade karakteristidne za

poljodjelsku djelatnost (obiteljska gospodarstua),

kada se uz gradevinu za stanovanje smje5tava zasebna poslovna gradevina 6ija tehnologija,

organizacija radnog procesa te prometne potrebe zahtijevaju ve6u povr5inu,

kada se uz stambenu gradevinu organ2iraju usluge iz ugostiteljsko-turistidke ili opseinije

trgova6ke djelatnosti.

(4) Od odredbe o veliCini gradevinske parcele (stavak 1, 2 i 3 ovog 6lanka) izuzimaju se dijelovi

gradevinskog podru6ja za kqa je ovim odredbama propisana izrada urbanistidkih planova

urecfenja (UPU) idetaljnih planova uredenja (DPU), osim za period uturilen Clankom 14. stavak 3. i

4. ovih Odredbi. elanak 20.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne destice (u preteZito novim zonama izgradnje),

odredene namjene iznosi:

(1) stambena namiena:

- jednoobiteljske i vi5eobiteljske gratlevine (samostojede, dvojne i skupne) - 0,3 (30%

povrSine parcele),

(2) stambeno-ooslovna namiena (poslovni prostor u okviru stambenog objekta)

- jednoobiteljske i vi5eobiteljske gradevine (samostojede, dvojne i skupne) - 0,35 (35%

povr5in-e parcele),

(3) st?mbeno-poslovna (ukljudivo poljoprivredno - gospodarska) namjena - poslovni i gospodarski

prostor u zasebnom objektu na parceli

- jednoobiteljske i vi$eobiteljske gradevine (stamostojede, dvojne i skupne) - 0,4 (40o/o

povr5ine parcele), 6hnak 2{.

Unutar ;ve6 djelomidno izgradenih i preteZito dovrSenih dijelova naselja, interpolac'rja nove

stambene i stambeno-poslovne izgradnje kao i izgradnja zamjenskih stambenih i stambeno-

poslovnih gradevina moguda je uz zadovoljenje slijededih uvjeta:

- minimalna velidina parcele iznosi najmanje 50% povr5ine uvjetovane u dlanku 18. ovih

Odredbi, sa minimalnom Sirinom od 12,0 m (izuzetno 10,0 m)

- maksimalni koeficijent Zgradenosti gradevne destice moZe biti 75Yo ve6t (faktor 1,75) u

odnosu na uvjete iz ehnka 20. ovih Odredbi.

Clanak22.

(1) Kod gradnje jednoobiteljskih i vi5eobiteljskih stambenih gradevina u naseljima za koje je prema

uvjetima ovog Plana propisana izrada prostorno-planskih dokumenata niZe razine (UPU, DPU),

odnosno koja su gradena na poseban autohton na6in ili imaju karakteristike oblikovno vrijednih

podrudja seoskih cjelina, ne primjenjuju se odredbe Clanka 18., 19. i 20, ve6 se uvjeti uredenja

prostora odrecluju putem plana niZe razine.
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(2) lzuzetno od stavka 1. ovog dlanka dopu5tena je iprije izrade plana detaljnije razine zamjena

postoje6eg legalno izgraclenog objekta novim, odnosno interpolac-rja pojedinadnog novog objekta

unutar gusto izgraclenog okolnog prostora prema Odredbama i uvjetima ovog Plana. "Zamjenski"

se objekt mo2e graditisamo u okviru lokacije igabarita ranijeg objekta. Interpolacija novog objekta

mogu6a je i na postojedoj gradlevinskoj parceli manje velidine od one propisane ovim odredbama,

ali ne ispod 12O m2 (Sirine 10 m x dubine 12 m) pri eemu treba ostvariti minimalne uvjete koji

proizlaze iz drugih odredbi, vezano uz izgradenost parcele, udaljenosti od javne prometne

povr$ine, susjedne mecle i drugih objekata (za zamjenske objekte) ili uz po$tivanje minimalnih

uvjeta (za novu izgradnju - interpolacije) utvrdfenih ovim Odredbama.

ehnak 23.

(1) Jednoobiteljske iviSeobiteljske gradevine (stambene i stambeno-poslovne namjene), koje 6e

se graditi kao samostoje6i objekti, moraju biti udaljene najmanje 3 m od granice susjedne

gradevinske parcele.

(2) lznimno od stavka (1) ovog 6lanka, u ve6 izgradenim dijelovima naselja, poglavito za navedene

iznimke spomenute u Clanku 21. i 22. gradevina moZe biti na manjoj udaljenosti od granice

susjedne parcele, ali ne manje od 1 m.

(3) Samo u zbijenim, gu56e izgradenim dijelovima naselja, gdje se postoje6a susjedna izgradnja

prislanja uz rubove gradevinske parcele, mogu6e je novu izgradnju (interpolirani objekt) izgraditi

do granice gradevne Cestice i susjednog uz granicu prislonjenog objekta.

Clanak 24.

(1) U sludaju iz stavka (2) dlanka 23. na stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema

susjednoj graclevinskoj parceli.

(2) Otuorima iz stavka (1) ovog dlanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim staklom

velidine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni

ventilacijskiotvorivelidine do 30x30 cm. 6hnak 25.

(1) Jednoobiteljske i vi5eobiteljske stambene ili stambeno-poslovne gradevine koje 6e se graditi

kao dvojni objekti, tako da se jednom stranom prislanjaju uz susjednu gradevinu ili granicu

parcele, moraju sa svojim drugim dijelom biti udaljeni od granice suprotne gradevinske parcele

najmanje 3 m.

(2) Jednoobiteljske i vi5eobiteljske stambene ili stambeno-poslovne gradevine koja 6e se graditi

kao skupne (objekti u nizu), bodnim stranama moraju biti prislonjene na granice susjednih parcela,

a od straZnje granice parcele udaljene najmanje 10 m.

(3) Prilikom planiranja i izgradnje skupnih objekata treba uz navedenu straZnju granicu parcele

osigurati prilazni put Sirine najmanje 3 m.

(4) U slu6aju iz stavaka (1) i (2) ovog 6lanka, prislonjene gradevine, uklju6ujudi i pomo6ne

gradevine koje su svojim zidom prislonjene na granicu susjedne parcele, moraju biti odijeljene

vatrootpornim zidovima. elanak 26.

(1) Jednoobiteljske i vi5eobiteljske stambene ili stambeno-poslovne gratlevine mogu se graditi

kao jednoetaZne (P- prizemlje iliVP - visoko prizemlje) ili dvoetaZne (P+1- prizemlje i kat iliVP+1,

visoko prizemlje ikat) gradevine.
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(2) Najveda visina gradevine iz stavka (1) ovog dlanka propisuje se: kod jednoetaZne gradevine

(prizemlje - P ili visoko prizemlje - VP) sa visinom 5,5 m; a kod dvoetaZne (P - prizemlje - visoko

prizemlje, kat, potkrovlje, mansarda, P - Vp+t+M)) sa visinom 8,5 m - mjere6i od najniZe kote

konadno zaravnatog terena do visine vijenca.

(3) U svim gradevinama iz stavka (1) ovog Clanka moZe se predvidjeti gradnja podruma (kada

postoje6i uvjetito omoguCuju) istambenog potkrovlja - mansarde.

(4) Podrum se smatra etaZom graclevine ako je ista ukopana do polovice vofumena u konadno

ureden teren oko gradevine, odnosno kada je razlika izmedu stropa podruma i najnEe kote

uredenog terena uz objekt ve6a od 1,0 m.

(5) Tavanom se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, sa nadozidom iznad stropne

konstrukcije do max. 60 cm.

(6) Stambenim potkrovljem - mansardom smatra se prostor ispod krovne konstrukcije sa

najvi5om visinom nadozida iznad stropne konstrukcije do max. 140 cm.

(7) Krovi5ta su u pravilu kosa, nagiba 30o - 40o, a pokrov treba biti uobiCajen za ovo podneblje i

krajobrazna obiljeZja (crijep, tegola, plastificirani lim).

(8) lznimno se omoguduje i gradnja grailevina vi5ih od propisanih u stavku (1) i (2) ovog 6lanka,

ali maksimalno do visine P+2 (11,5 m od najniZe kote uredenog terena uz objekt do vijenca

objekta) samo u naselju koje predstavlja sredi$te opdine ili lokalni centar, kod eega se navedene

gradevine mogu graditi i koristiti kao viSestambeni objekti, objekti javne namjene, poslovno-

stambene ili poslovno-proizvodne gradevine. 
-
ClanakZ7.

Potreban prostor za smje5taj i parkiranje vozila vezano uz ufurdenu namjenu gradevine mora se

predvidjeti na samoj gradevnoj 6estici.

2.2.Z.Uujeti zd gradnju pratefih sadriaja - objekata uz stanovanje (radno-poslovne,

ugostiteljsko-tu rtsfi eke, pomoene i gospodarcke gndevi n e)

Glanak 28.

(1) Unutar gratfevinskog podrueja, za

gradnju i razvoj naselja, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama mogu se na parceli uz stiambeni

objekt ili na zasebnoj eestici graditi i manje poslovne gradevine sa sadrZajima neophodnim za

svakodnevni Zivot (male pekarnice, prerada, dorada, obrada, servisi za domaCinsfuo, opskrba,

skladi$ta' i dr.) pod slijededim uvjetima:

djelatnost koja se obavlja, nadin organizacije proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe

prometa ne smiju ugroZavati okoliS, sigurnost i kvalitetu Zivota na susjednim parcelama i u

naselju;

najmanje 20% povr5ine gradevinske parcele potrebno je urediti kao zaStitno zelenilo. Rubovi

parcela prema susjednim parcelama moraju se izvesti kao vegetacijski tamponi u skladu s

uvjetima za$tite okoli5a;

oblik i velidina gradevinske parcele utvrdit Ce se i urediti u skladu s odredbama iz dlanka 18.,

19.. 20. i36. ovih Odredbi.
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(2) Pratedi sadrZaji navedeni u stavku (1) ovog dlanka mogu se graditi i na zasebnim parcelama

bez stambenih objekata.

(3) Za poslovne zgrade iz stavka (1) i (2) ovog 6lanka mogu se oblikovati parcele maksimalno

dozvoljene povr$ine.

(4) Poslovne gradevine (ostalih) tehnologija koje nisu kompatibilne sa stambenom namjenom i

koje zahtijevaju ve6e povr5ine parcela od onih utvrdenih u dlanku 19., izgradivat 6e se u zonama

gospodarske odnosno poslovne namjene izvan naselja.

Clanak 29.

(1) Gradevine sa stambeno-poslovnom, stambeno-turistidkom i stambeno-ugostiteljsko-

turistidkom namjenom iz dlanka 28. moraju biti svojim gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem

uskladene s okolnom izgradnjom imjesnom tradicijom.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog Clanka moraju zadovoljiti slijede6e uvjete:

maksimalni broj etaZa u objektu moZe iznositi P+2 (prizemlje i dvije etaZe) uz mogudnost

izvedbe podruma i potkrovlja (mansarde),

visina gradevine od najniZe kote konadno zaravnatog terena do vijenca objekta ne sm'rje

mjeritivi5e od 12,0 m i mora bitioblikovno uskladena s namjenom gradevine;

minimalna udaljenost graclevinskog pravca od regulacione linije javne prometne povr5ina treba

iznositi5,0 m;

najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim gratlevinskim parcelama mora iznositi

najmanje jednu polovicu ukupne zabatne visine gradevine, ali ne manje od 3,0 m za

stambeno-poslovne, a 5,0 m za stambeno-ugostiteljsko.turisti6ke objekte,

maksimalni koeficijent izgrailenosti gradevinske parcele ne smije biti vedi od O,4 (40o/o

povr5ine parcele);

najmanje 20% povr5ine gradevinske parcele mora se hortikulturno urediti kao za5titno

zelenilo, a rubovi prema susjednim parcelama moraju se urediti kao odgovarajudi tamponi

za5titnog zelenila u skladu s uvjetima zaStite okoli5a;

pristup do ovih gradevina osigurava se preko javne prometne povr5ine minimalne Sirine 5,0 m,

uz ove objekte treba na parceli osigurati adekvatan parkiraliSni prostor za osobna i teretna

vozila.

(3) Manji objekti radno-poslovnd i turistiCko-ugostiteljske namjene mogu se graditi i kao zasebni

(na parceli uz stambeni objekt) ili na zasebnoj parceli bez stambenog objekta.

U tom sludaju takovi objekti trebaju zadovoljiti slijedede uvjete:

maksimalni broj etaZa P+1 uz mogudnost izvedbe podruma i potkrovlja u funkciji radno-

poslovne ili turistieko-ugostiteljske namjene bez stanovanja,

visina graclevine uz najniZe kote konadno zaravnatog terena do vijenca objekta iznosi

maksimalno 8,0 m,

minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacione linije javne prornetne povr5ine (za

objekt na zasebnoj parceli ili u sludaju kada se radno-poslovni odnosno ugostiteljsko-turistieki

objekt izvodi ispred stambenog, bliZe prometnoj povr$ini) treba biti 10 m,

najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevinskih destica treba iznositi 5,0 m,
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maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne destice svim objektima (radno poslovni,

ugostiteljsko-turistiCki, ukll'ueivo stambeni, pomo6ni i dr.) mo2e iznositi najviSe 0,5 ili 50%

njezine povrSine,

najmanje 20o/o parcele treba urediti kao zelenu povr5inu, sa odgovarajudim za3titnim zelenim

pojasom visokog zelenila prema susjednim parcelama,

pristup do parcele treba osigurati direktno sa javne prometne povr5ine minimalne Sirine 5,0 m ili

spojnim minimalne Sirine 3,5 m

uz navedene objekte treba osigurati adekvatni parkirali5ni prostor za osobna i terena vozila u

sklopu parcele. elanak 30.

(1) Znadajn'tji objekt gospodarcke namjene - proizvodne, preteZito industrijske (11) lociran je

unutar granica gradevinskog podrudja naselja Re5etari na prostoru postojedeg proizvodnog

pogona KoZare sa povrSinom od 5,50 ha.

(2) Zatedeni industrijsko-proizvodni objekt KoZare zadrlava se na svojoj lokaciji uz

mogudnost pro5irenja do maksimalne izgradenosti parcele na 60% njezine povr5ine.

(3) Eventualna pro5irenja postoje6e izgradnje moraju se izvesti na minimalnoj udaljenosti od

granice parcele na 10,0 m unutar zatedenog ili pro5irenog opsega postoje6eg industrijskog

objekta.

(4) Na predmetnoj lokaciji treba ostvariti uvjete za5tite okoliSa (zraka, tla, podzemnih voda i

dr.) koji prozlaze iz ovih Odredbi i drugih vaZedih zakonskih propisa.

(5) Pro$irenje postoje6ih zona gospodarske namjene (11, 12, E1, E2, E3) lociranih unutar

podrudja naselja, mogude je u skladu sa odredbama ovog Plana, posebno u odnosu na uvjete

za5tite okoliSa, organizaciju prometnog pristupa i komunalnu opremljenost (naglasak na

vodoopskrbi, energetici i evakuaciji otpadnih voda).

(6) Pro5irenje postojedih objekata iz stavka 5. ovog Clanka ne smije ugroZavati okolne parcele

I objekte, odnosno moZe se realizirati samo u okvirima dozvoljene izgradenosti parcele i na

udaljenosti od granice susjednih parcela min. 5,0 m odnosno 10,0 m od javne prometne povr5ine.

(7) Pro5irenje postojedih zona iz stavka (5) ovog dlanka nije dozvoljeno ukoliko se prethodno

ne sanira ved eventualno postoje6i negativni utjecaj na okoliS (pra5ina, buka, mirisi, zagadivanje

tla, voda, zraka idr.).

(8) Paralelno sa prosirenjem postoje6ih objekata iz stavka 5. ovog Clanka treba osigurati

realizaciju za5titnih zelenih pojaseva od visokog zelenila prema susjednim parcelama na

minimalno 20% povrSine parcele' 
eranak 31,

Male poslovne ipomoCne gradevine iz stavka (2) i (4a) elanka 15. ovih Odredbi na stambeno-

poslovnim parcelama rnogu se graditi prema slijededim uvjetima:

a) izvode se kao prizemnice sa tavanom bez nadozida,

b) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije bitivi5a od 4,0 m od kote konadno zaravnatog terena;

c) najmanja udaljenost od susjednih parcela moZe biti 1,0 m ako se grade kao slobodnostojedi;

d) ako imaju otvore prema susjednoj parcelitrebaju biti udaljeniod te parcele najmanje 3,0 m;
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e) ako se grade na poluotvoren na6in potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu, ili

vatrobrani zid uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi;

0 ako se grade na ugradeni na6in potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih

parcela, prislonjeno u obostrane susjedne objekte i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da

nagib krovnih ploha nije prema tim meclama;

g) ako je nagib krova prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m,

a krov mora imatioluke;

h) pomodne gratlevine mogu se izvoditi sa ravnim ili kosim krovom, uz minimalni nagib kosog

krova od 30o. 6hnak 32.

Gospodarske gradevine iz stavka (3) dlanka 15. na stambeno-poslovnim parcelama mogu se

graditi u skladu sa stavcima 3, 5 i6 Clanka 15. te dlankom 16., 18., 19. i 36, prema slijede6im

uvjetima:

mogu imati najvi5e: podrum, prizemlje i tavan, s time da se tavan moZe koristiti samo za

spremanje ljetine;

visina do vijenca krova moZe biti najvi$e 4,0 m, a do sljemena krova 7,0 m, s time da najve6a

visina krovnog nadozida bude max. 0,6 m;

moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od stambene gradevine na istoj parceli, odnosno 15,0 m,

od stambene gradevine na susjednoj gradevinskoj parceli;

ako su gradene od drveta te se u njirna sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od

susjedne parcele iznosi5,0 m;

ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost od susjedne parcele moZe biti

min. 1,0 m (3,0 m za staklenike i plastenike);

ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od osi susjedne parcele, ne smiju se prema toj

parceli graditi otvori;

uzgoj, promet, djelatnost ili postupci koji se u njima obavljaju ne smiju ugroZavati okoliS i

kvalitetu Zivota na susjednim parcelama;

moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postiZe sigurnost od poZara, eksplozija i tehniCkih

akcidenata;

skladi5tenje i kori5tenje lako zapaljivih i eksplozivnih tuari podlijeZe posebnim propisima i

uvjetima.

dlanak 33.

(1) Udaljenost pdelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih i gospodarskih gradevina (u kojima

boravistoka) ne moZe.biti manja od 20,0 m.

(2) P6elinjaci moraju biti udaljeni najmanje 15,0 m od susjedne gratlevinske parcele, ako su

okrenuti prema toj parceli, a najmanje 10,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

(
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3) Udaljenost su5are (gradevina u kojoj se odvija proces su5enja putem temperature - su5enje

mesa, duhan, te drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede ne mo2e biti manja od 3,0 m,

a maksimalne dimenzije iznose 3,0 x 3,0 m sa visinom 4,0, uz oblikovanje prema mjesnim

obi6ajima.

(4) Kao dvojne ili skupne mogu se na zajednidkom dvori5nom pravcu graditi i gospodarske i

pomo6ne gradevine pod uvjetom da su izgradene od vatrootpomog materijata i da su izvedeni

vatrootporni zidovi, da je nagib krovne plohe Lveden prema vlastitom dvoristu, te uz suglasnost

susjeda.

Clanak 34.

(1) Za dio naselja na podru6ju Opdine Re$etari Prostomi plan odreduje nadin zbrinjavanja

otpadnih voda putem sustava javne kanalizacije, koji se povezuje na sustav javne kanalizacije

grada Nova GradiSka. lzgradnja centralnog uredfaja za mehanidko-biolo5ko pro6isdavanje otpadnih

voda predvidena je na podrudju grada Nova Gradiska (lokacija prvda).

(2) Putem sustava javne kanalizacije (mje5ovitog, polurazdjelnog i razdijelnog tipa) na centralni
uredaj za pro6i5davanje otpadnih voda prikljudena su u opdini slijededa naselja: Resetari,

AdZamovci, Brdani, Gunjavci idio Zapolja (sjeverno od autoceste).

(3) Za rubna naselja Bukovicu, DreZnik i dio Zapolja fiu2no od autoceste) odredena je izgradnja

odgovarajudih lokalnih uredaja: malih jednostupanjskih ili mehanidko-biolo5kih uredaja za podru6ja

naselja, odnosno nepropusne sabirne jame za pojedinadne objekte koja se prazni putem

specijalog komunalnog vozila, vezano uz mjesne prilike, te u skladu sa sanitarnotehnidkim i

higijenskim uvjetima uklju6ivo va2e6e propise za$tite voda i okolisa.

(3) Udaljenost gnoji5ta,gnoji5nih i sabirnih jama od stambenih, stambeno-poslovnih i manjih
poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 15,0 m, a od gradevina za snabdijevanje pitkom

vodom (bunari, cisterne, crpke, izvori i sl.) najmanje 30,0 m i to nizvodno u smjeru tokova
podzemnih voda.

(4) Gnoji5te i vodonepropusnu sabirnu jamu treba graditi bez mogudnosti ispu5tanja sadrZaja u

okolni prostor, visine do 0,50 m iznad konaeno zaravnatog terena, nepropusnog pokrova,
predvideno ofuorima za povremeno dis6enje izradenje, uz lokacije na minimalnoj udaljenosti 3,0
m od susjedne mede.

(5) Gnoji5ta se u pravilu grade iza gospodarskih gradevina (na straZnjem dijelu parcele), ako to
lokalne prilike omoguiuju' 

eranak 35.

(1) Prostor za parkiranje i smje5taj vozila treba osigurati unutar svake parcele s kapacitetim ovisno

o namjeni objektia, sukladno dlanku 27. i 6g. ovih Odredbi.

(2) Odredba iz stavka (1) ovog Clanka obvezatno se primjenjuje u postupku izdavanja lokacijske

dozvole za novu-neizgradenu gradevinsku parcelu.
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(3) U slu6aju nemoguCnosti osiguranja prostora za smje$taj vozila na gradevinskoj 6estici, isti se

mo2e izgraditi i u oloriru javne povr5ine, na nadin da ne ometa njezino kori5tenje' te nema

negativni utjecaj na funkciju okolnih gradevina i odv'ljanje prometa.

elanak 36.

(1) Za gradenje objekata u gratlevinskim podruejima uz postojede i planirane prometnice,

Prostorni plan utvriluje najmanje dozvoljene udaljenosti'

(2) Udaljenost gradevina od ruba koridora - cestovnog pojasa postojece drZavne, Zupan'tjske i

lokalne ceste utvrdit 6e se u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole sukladno

posebnim propisima koji reguliraju predmetnu problematiku uklju6ivo i propise o za5titi okoli5a.

(3) Udaljenost grattevine od koridora ceste Sireg znalaia mora iznositi najmanje 10 m u naseljima i

20 m izvan naselja.

(4) Udaljenost gradevine od regulacione linije ukupnog koridora ceste uZeg lokalnog znadaja i

prometnice unutar naselja (kolnik, zeleni pojas, plo6nici, oborinskijarci, minimalne Sirine 14,0 m),

ne smije biti manja od:

a) 5 m za jednoobiteljske ivi$eobiteljske stambene gradevine, u okviru parcele,

b) 10 m za stambeno-poslovne i radno-poslovne gradevine,

c) 20 m za pomodne iostale gospodarske gradevine'

d) 30 m za gospodarske gradevine s izvorimazagaderya;

e) 1,0 m zagarale izgradene u okviru parcele.

(5) Samo izuzetno, za gu56e izgradene dijelove naselja, prilikom interpolacije nove izgradnje

izmedu obostrano izgraclenih - postojedih objekata, moZe se udaljenost gradevine iz stavka 4'a'

smanjiti na 1,5 m, ati ne bliZe od spojne linije gratlevinskih pravaca susjednih objekata.

elanak 37.

(1) Ulicna ograda podiZe se iza regulacione lin'rje u odnosu na javnu prometnu povrsinu. Kada se

javna cesta koja prolazi kroz graclevinsko podrudje urecluje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba

uli6ne ograde od osi ceste odredit 6e se prema posebnim uvjetima nadleZne slu2be za ceste, ali

ne manje od 7,0 m.

(2) Ograda se moZe podizati prema uliciina medi prema susjednim parcelama. Na grailevinskim

parcelama ograde se postavljaju s unutra$nje strane metle'

(3) Uli6ne ograde izvode se u pravilu visine do 1,20 m (iznimno i vi$e) u kombinaciji razliditih

materijala (kamen, beton, drvo, eelieni profili, zelena ograda ili sa kombinacijom zelenila i drugih

materijala).

(4) Ograde izmedu gradevinskih parcela grade se prema mjesnim obicajima, pri 6emu njena

visina ne prelazi2,0 m.

(S) lznimno od stavka (3) i stavka (4) ovog 6lanka, ograde mogu biti i vi5e od 1;2 m odnosno 2,0

m, kada je to nuZno radi za5tite ili zbog nadina kori5tenja gradevine i povr$ina (gospodarskih,

Sportskih, rekreac'rjskih idrugih). elanak 38'

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji 6e se upotrebljavati mora biti

u skladu s uobi6ajenim naeinom gradenja na okolnom prostoru, uvaiavajudi krajobrazne

karakateristike i vrijednosti.
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(2) U oblikovno vrijednim podrudjima seoskih cjelina s vrijednom autohtonom arhitekturom,

koristit 6e se gradevinski elementi prema posebnim uvjetima sluZbe nadleZne za za5titu kulturnih

dobara.

(3) U slu6aju zadrZavanla izvornog izgleda etnolo5ki vrijednog objekta, moZe se na istoj parceli

dovoljne veliCine (minimalno 700 m2) izgraditi zasebni stambeni objekt, uz uvjet formiranja nove

zasebne parcele velidine min. 350 m2, osiguranja prometnog pristupa (direktnog iliindirektnog) te

uz poitivanje ostalih uvjeta ovih Odredbivezano uz izgradnju stambenih objekata.

(4) Gradevine koje se grade kao dvojne ili skupne moraju s gradevinom na koju su prislonjene

Ciniti arhitektonsku cjelinu, a visinska razlika izmedu pojedinih objekata ne moZe bitive6a od 1,5

m, i to samo u slu6aju visinske razlike terena na susjednim Oesticama.

(5) Krovi5ta u pravilu planirati kao kosa (dvovodna - vi5evodna), a pokrov treba biti uobieajen za

ovo podneblje i krajobrazna obiljeZja (biber ili utoreni crijep, tegola i plastificirani profilirani lim).

Drugi oblici krovi5ta iznimno se mogu planirati i upotrijebiti samo za pratede i pomo6ne objekte

(garale, spremi$ta, radionice i sl.) odnosno dijelove stambenog i stambeno-poslovnog objekta koji

se oblikuje i koristi kao terasa iznad dijela prizemne etaZe objekta. U zonama od posebnog

interesa za za5titu kultumih dobara, te u kontaktnom podrudju sa etnoloSki vrijednim objektima,

uvjeti oblikovanja krovne plohe i primjena pokrovnog materijala uturtluje se kroz posebne uvjete

mjerodavnog Konzervatorskog odjela 
eranak 3g.

(1) Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povr5ini), uredivat 6e se kao

zelene povr5ine (minimalno 20% povriine parcele kod objekta javne, poslovne i proizvodne

namjene), sadnjom autohtonih vrsta zelenila, ukljudivo izvedbu pjeSaekih povr:Sina i terasa, te

kolnih prometnih povrSina za pristup do objekta ili parkirali5ta garaZe na parceli.

(2) Ograde, pergole ili brajde, terase, stepeni$ta, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi

tako da ne naruiavaju izgled naselja, pri demu se ne smije promijeniti prirodno ili postojede

oticanje oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IA|AN NASELJA

Glanak 40.

lzgradene strukture i2van cjelina izgraclenih i neizgratlenih dijelova nase'1 rbuhv. "aju:

(1) Strukture razliOite namjene dijije razvoj i uredenje predviden izvan nas, r;

(2) Graclevine, koje se u skladu s dlankom 42. Zakona o prostornom edenju mogu graditi

izvan gradevinskog podrudja, trebaju se projektirati, graditi i koristiti na na6ir 1a ne ometaju druga

kori5tenja u prostoru, te da ne ugroZavaju postojece gospodarske resurse ukljudivo vrijednosti

dovjekovog okoli5a i krgjolika.

(3) Graclevinske parcele na kojima postoje legalne pojedinadne, izdvojene stambene gradevine ili

manje pojedina6ne skupine gradevina (stambena, stambeno-poslovna, poslovna, gospodarska)

povr5ine do 1,0 ha, a nisu utvrdene kao graclevinska podrudja, smatraju se izdvojenim

gradevinskim podrudjem. Takva se podru6ja mogu uredivati i graditi, pod uvjetima za gradevinska

podru0ja.
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(4) Na izgradenim parcelama iz stavka (3) ovog 6lanka, osim sanacije, rekonstrukcije, zamjene,

dogradnje i nadogradnje postoje6ih objekata, iznimno je radi osiguranja potreba obnavljanja

obitetjskog (ruralnog) gospodarstva, moguda i ogranieena izgradnja novih stambenih i

gospodarskih gradevina (prvenstveno kao interpolacije u okviru zateeene strukture). Navedeni

zahvati provode se u skladu sa odredbama koje reguliraju velidinu parcele, izgradenost i visinu

objekta i njihovu udaljenost od susjednih parcela ijavnih prometnih povr5ina.

2.3.1. Razvoj i uredenje povdina izvan naselja

Clanak 4{.

lzvan podru6ja naselja Planom se predvida raanoi i uredenje odredenih lokaliteta sa formiranjem

gradevinskog podru6ja izvan naselja za potrebe slijede6ih zahvata u prostoru vezano uz odredenu

namjenu:

- gospodarska namjena / proizvodna (l)

- gospodarska namjena / poslovna (K)

- gospodarska namjena / ugostiteljsko-turistidka (T).

2.3.1.2. Gospodarcka namjena - proizvodna / preteiito industrija (11), preteZito

zanatsko-seruisna (12) i poslovna namjena / preteZito usluZna (K1),

trgovaika (K2) i komunalno-seruisna (K3)

Clanak 42.

(1) Glavno podruOje za razvitak novih zona gospodarske namjene (tipa 11 i 12) osigurano je uz

drZavnu cestu D4.

(2) Ukupna povr5ina ovih zona iznosi 44,26 ha.

(3) Unutar ovih zona predvida se razvitak gospodarske-proizvodne namjene kombiniranog tipa

proizvodne izanatske djelatnosti (11, l2), uklju6ivo Siri spektar djelatnosti poslovne namjene

(usluZne, trgovadke i sl.), koje obzirom na povoljan prometni poloZaj mogu podmiriti potrebe za

takvim djelatnostima iuslugama na Sirem gravitacijskom podru6ju.

(4) Prometni pristup ovoj zoni predviden je preko nove prometnice paralelne sa autocestom D-4,

vezane na D 51. 6hnak43.
(1) Drugo podrudje smjeStaja i razvitka gospodarske namjene (poslovne) sa usluZnim (K1),

trgova6kim (lQ) i komunalno-servisnim (K3) djelatnostima nalazi se isto6no i zapadno od drZavne

ceste D 51, od koridora Zeljeznidke pruge MG 2.1. do urbanog podrudja naselja Re5etari.

(2) Velidina predmetnog podrudja iznosi 105,86 ha (isto6na zona 80,64 ha i zapadna zona

povr$ine 25,22ha),

(3) Prometni pristup ovom podrudju odvija se preko sekundarne pristupne ceste kao odvojka sa

drZavnih cesta D-51 i D-313.

2.3.{.3. lskori5tavanje mineralnih sirovina

Glanak 44.

(1) lskoriStavanje mineralnih sirovina (pijesak i ugljen) ranije je realizirano uz naselja Re5etari i

Gunjavci. Trenutadno su ta eksploatacijska podrueja napu5tena bez provedene sanacije. Njihovo

eventualno ponovno aktiviranje mogu6e je samo u skladu sa uvjetima ovog Plana. Svako

iskori5tavanje mineralnih sirovina u prostoru op6ine Reietari podreduje se ogranieenjima

proiza5 I i m iz zahtjev a za5tite prirod n i h vrijed nosti i za5tite okol i$a.
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(2) Lokacijske dozvole za ponovno aktiviranje eksploatacijskih podrudja kao i izgradnju prate6ih

objekata i infrastrukture unutar eksploatacijskih podruCja potrebito je temeljiti na detaljnim

planovima ureclenja eksploatacijskog polja. Podlogu za te planove 6ine programi s ufurdenom

namjenom saniranja prostora nakon prestanka eksploatacije predmetnih mineralnih sirovina, te

stvaranje utjecaja na okoli5.

2'3'1'4'Ugostiteljsko-turisfiekanamjena 
ehnak45.

(1) Lokaliteti sa predmetnom namjenom urecluju se na potezu uz drZavnu cestu D 51 (unutar

teritorija naselja Re5etari) sa prostornim obuhvatom ukupno planirane povr5ine za dvije manje

turistidke zone od 6,53 ha. Planirani tip izgradnje ugostiteljsko-turistidke namjene predviila se u
formi pansiona (T4) iliseoskog turizma (zajedno sa stanovanjem).

(2) Pro5irenje postojedih i ureclenje novih zona ugostiteljsko-turistieke namjene (izvan i unutar

naselja) provodit 6e se samo temeljem detaljne prostorno-planske dokumentacije (DPU).

2'3'1'5'Sportsko'rekreacijska namjena 

6ranak 46.

(1) lzgradnja povrSina navedene namjene nije Planom predvidena u formi zasebnih sportsko-

rekreacijskih prostora, odvojeno od naselja ili drugih zona izgradnje.

(2) Uredenje prostora sa namjenom Sportsko-rekreacijskih zona (op6eg tipa) predvideno je samo u

okviru urbanog podrudja pojedinih naselja (unutar naselja), a posebno unutar prostora glavnog

sredi5njeg naselja opdine (naselje Re5etari) i lokalnih centara.

(3) Realizacija odredlenih sportsko-rekreacijskih sadrZaja moguda je i u okviru zona izgradnje

izvan naselja (gospodarska namjena) kao dio ukupne urbane opreme tih podrudja.

2.3.1.6. Groblja

" e bnak47.
(1) Na podrudju opdine Re5etari nalazi se u koriStenju Sest (6) groblja, koja zadovoljavaju potrebe

lokalnog stanovni5tva. Locirana su unutar podrudja naselja Re5etari, Bukovica, Brdani, Zapolje,

Gunjavci i Dre2nik. U pravilu, na lokaciji ukopi5ta izgradene su pratede gradevine prema Zakonu o

grobljima.

(2) Unutar teritorija naselja Zapolje (izvan prostora za uredenje naselja), na juZnom rubu u
kontaktu sa naseljem Bodovaljci, izgradeno je groblje koje podmiruje potrebe naselja Bodovaljci

smje5tenog na podrutju opdine Vrbje. Planom nije predvideno pro5irenje ovog groblja.

(3) Obzirom na zadovoljavaju6u velidinu i povr$inu postojedih groblja, ovim Planom nije bilo

potrebno osiguravati dodatne povr5ine za njihovo proSirenje.

2.3.2. Gradnja izvan gradevlnskog podruEja (naselja i izvan naselja)

elanak 48.

(1) lzvan gradevinskih podrueja mogu se graditi, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama,

slijedede gradlevine:

a) lnfrastruktume gradevine (prometne, telekomunikacijske, energetske, komunalne itd.);

b) spremnicivoCa - povrda i klijeti

c) gospodarske gradevine vezane uz resurse poljoprivrednog - Sumskog zemlji5ta, koje sluZe

primarnoj - stodarskoj proizvodnji i uzgoju (farme, tovili5ta, staje, peradarnici, pdelinjaci)
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d) gospodarske i poljoprivredne gradevine koje slu2e primarnoj proizvodnji, obradi i

konfekcioniranju proizvoda (razne poljoprivredne gradevine, klaonice, kafilerije, mljekare,

h ladnjade, vinar'rje, mlinovi, silosi, pilane),

e) rekreac'rjske, zdravstveno-rekreacijske, zdravstveno-turistidke gradevine,

f) Sumske, lovadke, lugarske i druge slidne gradevine;

g) izleti5ta i skloniSta za izletnike i sl.;

h) stiambene igospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma,

i) gradevine namijenjene istraZivanju ieksploataciji mineralnih sirovina, termalnih voda, ivoda u

skladu s propisima;

j) vojne gradevine.

(2\ Graclevine iz stavka (1) ovog dlanka Sto ce se graditi izvan gradevinskog podrueja, moraju se

projektirati, graditi ikoristiti poglavito na nadin da nisu izvorpoZara ilieksplozije, da ne naruSavaju

vrijednosti krajobraza i da ne ugroZavaju okoli5, te ne uzrokuju nastajanje eventualnih klizi5ta.

(3) Za gradnju na Sumskim povr5inama i poljoprivrednom zemlji5tu I i ll bonitetne kategorije,

izvan granica gradevinskih podrueja u skladu s ovim odredbama, potrebno je predhodno ishoditi

suglasnost 2upanijskog tijela nadleZnog za poljoprivredu-Sumarstvo i Zupanijskog tijela nadleZnog

za poslove prostornog uredenja, te drugih tijela u skladu s vaZedim propisima, ovisno o vrsti i

zna6enju namjene gradevine.

Clanak 49.

(1) lzgradnja infrastrukturnih gradevina iz dlanka 46. stavak 1a obuhva6a preteZito sustave i

objekte drZavnog iZupanijskogznalaja koji se u pravilu vode i grade izvan gradevinskih podrudja,

(2) Lociranje i izgradnja ovih gradevina temelji se na rje5enjima ovog Plana (planski koridori) i

posebnim uvjetima koji proizlaze iz vaZe6ih propisa te studija utjecaja na okolinu (PUO iSUO).

dlanak 50.

(1) Prema elanku 48. stavak 1b. ovih Odredbi izvan gradevinskog podruCja dopu5tena je gradnja

spremi5ta zavole i povrie te klijeti u vinogradima uz odredene uvjete.

(2) Ako vo6njak ima najmanje 1.000 m2, a vinograd ima najmanje 500 m2 moZe se graditi

spremi5te voca i klijet.

(3) Spremi3te vo0a i kl'rjet mogu se graditi kao prizemne gradevine (s podrumom, ako to proizlazi

iz terenskih uvjeta), tako da njihova ukupna brutto raadjena povrSina iznosi najvi5e 60,0 m2.

(4) Svako daljnje povecanje povr5ine vodnjaka ili vinograda za najmanje 500 m2 omoguiava

povecanje brutto razvijene povr5ine objekta za 10,0 m2.

(5) Objekti iz stavka (1) ovog dlanka mogu se graditi samo na parceli koja ima direktan pristup s

javne prometne povrSine.
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(6) SpremiSte ili klijet moraju bitigraileni u skladu s lokalnim obi6ajima ito:

kota poda prizemne etaZe ne smije biti vi5a od 50 cm od konadne kote zaravnatog i uredlenog

terena na njegovom viSem dijelu;

najniia kota konaino zaravnatog i uredenog terena ne smije biti niia od 50 cm od poda

podruma,

svjetla visina prizemlja ne mo2e bitivi5a od 2,60 m, a podruma2,40 m.

(7) Spremi5te (klijet) mora biti udaljeno od granice susjedne poljodjelske parcele najmanje 3,0 m.

6hnak 51.

(1) lzvan gradevinskog podru6ja moZe se odobriti gradnja gospodarskih gradevina iz ehnka 46.

stavak 1c.

(2) Povr5ina parcele za gradnju graclevine iz stavka (1) ovog Clanka ne moZe biti manja od

2.000 m2, a najvedi koeficijent izgradenosti parcele ne moZe biti ve6i od 0,4 (40% povr5ine

parcele).

(3) Gospodarske gradevine za uzgoj stoke - farme mogu se graditi na slijededim udaljenostima

od gradevinskog podrudja, te drZavnih,Zupanijskih i lokalnih cesta:

(4)Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se mo2e dozvoliti izgradnja objekata (farme) za

uzgoj stoke iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom, u smislu ovih Odredbi, podrazumijeva se grlo

teZine 500 kg (krava, steona junica) i obilje2ava koeficijentom 1. Sve vrste stoke svode se na

uvjetna grla primjenom kojeficijenataiz nEe date tablice

Broj

uvjetnih

grla

Minimalne udaljenosti

od

gradevinskog

podruCja

(m)

od drZavne ceste

(m)

od Zupanijske ceste

(m)

od lokalne ceste

(m)

21-140 150 150 100 100

101-300 300 300 200 150

301-800 500 500 300 200
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Vrsta stoke Koeficijent Minimalni broj od 10 uvjetnih

grla za organizaciju farme

- krava, steona Junlca 1,00 10

- bik 1,50 7

- vol 1,20 I

- junad 1-2 god. 0,70 16

i 0,50 20

- telad 0,25 40

- krmafa + prasad 0,30 33

- tovne svinje 0,25 4A

- mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77

- teiki konji 1,20 I

- srednji te5ki konji 1,00 10

- laki konji 0,80 13

- Zdrebad 0,75 13

e ijarci 0,10 100

- janjad ijarad 0,05 204

- tovna perad 0,00055 18.000

- konzumne nesilice 0,002 5000

0,0033 3.000

(5) Udaljenosti iz stavka (3) ovog clanka mogu se smanjiti za25Vo, ako to omogucavaju mjesne

prilike (topografija terena, smjer dominantnih vjetrova, jaka po$umljenost i sl')'

(6) Lokacijskom dozvolom gospodarskih gradevina iz stavka (1) ovog dlanka odredit 6e se uvjeti

i mjere za:

- prometniPristuP

- za5titu okolisa temeljem odredbi ovog Plana ili druge dokumentacije (PUO, SUO), kada je

to uvjetovano drugim ProPisima,

- za5titu od poZara ielementarnih opasnosti;

- dje|otvomo sabiranje, odvodnju i prociscavanje otpadnih voda;

- opskrbu vodom ienergijom,

- postupanje s otPadom;

- sadnju zaStitnog zelenila.

elanak 52.

(1) Gospodarske i poljoprivredne gradevine sa namjenom za primarnu proizvodnju, obradu i

konfekcioniranje proizvoda iz elanka 48. stavak 1d' mogu se graditi na parcelama unutar

poljoprivrednog isumskog zemljiSta, eija povr5ina n'rje manja od 2.000 m2.
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(2) Pojedinadne gradevine iz stavka 1. ovog dlanka u pravilu se izvode kao prizemni objekti

visine 4,0 m od terena do vijenca s mogu6no56u izvedbe podruma (ako to omoguduju lokalni

uvjeti), te tavana kao spremi5ta.

(3) Za gradevine odredene namjene (hladnjade, mljekare, vinarije, mlinovi, silosi, pilane)

dopu5tena je i veda visina od one u stavku (2) ovog 6lanka, ali ne ve6a od 8,0 m (od terena do

vijenca objekta), ukoliko je to neophodno zbog tehnolo$kog rjeSenja, a samo za silose do

maksimalne visine 25,0 m.

(4) lzgraclenost parcele za predmetnu izgradnju ograniCava se sa koeficijentom izgradenosti 0,4

ili izgradenosti parcele na 40o/o njezine povGine,

(5) Gradnja gospoadrskih i poljoprivrednih gradevina iz stavka 1. ovog dlanka mogu6a je na

parcelama sa osnovnim (direktnim) pristupom (preko javne prometne povr5ine) Sirine 5,0 m ili
indirektno preko vlastitog odvojka - pristupnog puta minimalne Sirine 3,5 m.

(6) lzgradnja gospodarskih i poljoprivrednih gradevina mora zadovoljiti i druge odredbe ovog

Plana iskljudivo posebne uvjete vezano uz za5titu okolil5a, izradu Studije utjecaja na okoli5 (PUO i

SUO), zaStitu od poZara i eventualnih nepogoda, odvodnju, prihvat i prodis6avanje otpadnih voda,

uz uvjet osigurane opskrbe vodom ienergijom.

(7) Oblikovanje gospodarskih i poljoprivrednih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom

graditeljskom tradicijom itehnolo5kim zahtjevima, uz mogudu primjenu suvremenog oblikovanja.

(8) Unutar parcele na kojoj se predvida izgradnja gospodarskih - poljoprivrednih gradevina treba

na njezinom rubniku osigurati za5titne zelene povrSine u Sirini min. 5,0 m, ali ne manje od 2Ao/o

povrSine parcele,

elanak 53.

(1) lzvan gradevinskog podrudja, a u okviru atraktivnih krajobraznih, prirodnih, Sumskih ilovnih
podru6ja dopu5tena je izgradnja graclevina iz dlanka 48. stavak 1e, f,g, h.

(2) Realizacija predmetnih rekreacijskih, zdravstveno-rekreacijskih, zdravstveno-turistidkih,

Sumskih, lova0kih, lugarskih, izletniCkih i slienih objekata mogu6a je na parceli minimalne povr5ine

5000 m2.

(3) Udaljenost gradevine od rubova parcele iznosi minimalno 20 m.

(4) Unutar objekata iz stavka (2) ovog dlanka dopu5ta se za odredene vrste i namjene objekata

slijedeca maksimalno ukupno izgraclena (razvijena) btto povrSina:

- rekreacijski, zdravstveno-turistidki izdravstveno-rekreacijski objekti

maksimalno 1500 m2(visina izgradnje P+1 ili10 m),

- izleti5tasaugostiteljsko-turistickimsadrZajima

- maksimalno 750 m2lvisina izgradnje P, P+1 ili 6-8,5 m),

- lugarske gradevine iskloni5ta za izletnike, Sumske i lovadke kude

maksimalno 250 mz (visina izgradnje P ili6,0 m),

(5) Oblikovanje ovih objekata mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim - autohtonim

nadinom gradenja i oblikovanja objekata uz potpuno kori5tenje lokalnih materijala i oblika (drvo,

opeka, crijep, kosi krov isl.).
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(6) Obavezna minimalna komunalna opremljenost prostora za izgradnju predmetnih objekata

odredenog sadrZaja obuhva6a:

o Rekreacijski, zdravsfueno{uristi0ki i zdravstveno-rekreacijski objekti, izleti5ta sa

ugostiteljsko{uristidkih sadrZajima:

prometni pristup preko lokalne javne ceste 5,0 m Sirine ili odvojka Sirine 3,5 m sa

pro5irenjima za mimoilaZenje du2ine do 500 m, sa suvremeno obradenim

kolnikom,

vodoopskrba iz javne mreZe ili lokalnih izvora,

odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja,

pri kljudak na energetsku i telekom u n ikacijsku infrastru ktu ru.

. Lugarske Sumske i lovaeke graclevine uklju6ivo skloni3ta zb izletnike,

prometni pristup Sirine 3,5 m sa makadamskim kolnikom,

vodoopskrba iz lokalnih izvora,

prikljuEak na energetsku mre2u

odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uretlaja.

(7) Gradevine iz ehnka 48. stavak t h mogu se graditi ianan gradevinskog podru6ja na parceli

minimalne povr5ine 2000 m2.

(8) Dopu5tena visina izgradnje objekta ograni0ava se na P+1 (sa moguCom izgradnjom podruma

i potkrovlja - mansarde), maksimalne visine 8,50 m od terena do vijenca objekta, dok se

izgrailenost parcele ogranidava na maksimalno 20o/o povrSine (koeficijent izgradenosti 0,2), pri

demu je kapacitet objekta ograniden na dvije stambene jedinice (stana) i turistidkih kapaciteta 10

kreveta (5 soba) u smje5tajnom kapacitetu objekta vezanom na seoskiturizam. Udaljenost objekta

od rubova parcele iznosiminimalno 10 m.

(9) Oblikovanje ovih objekata, kao i minimalna komunalnu opremljenost treba provesti u skladu

sa Clankom 53. stavak (5) i (6).

ehnak 54.

(1) Gratlevine obuhvaCene dlankom 53. mogu prema lokalnim i terenskim uvjetima izgraditi

podrum i potkrovlje, kojise namjenski koriste u okviru pro5irenja opde namjene objekta.

(2) U sklopu gradevinske destice objekta iz stavka (1) ovog dlanka moZe se provesti uredenje

ofuorenih prostora u formi povr5ina za rekreaciju (manja igrali$ta - tenis, ko$arka, rukomet,

bo6anje isl.), uredenih otkrivenih terasa ivrtno-tehnidki uredenih prekrivenih prostora.

elanak 55.

(1) Na poljoprivrednim povr5inama unutar ili izvan gradevinskih podru6ja, mogu se graditi

staklenici, plastenici za uzgq povrda, vo6a i cvije6a.

(2) Plastenicima se smatraju monta2ne gradevine od plastidne folije (PVC) koja je postavljena na

montaZnoj konstrukc'rjiod plastike, drva ili metala.
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(3) lzgradnja staklenika i plastenika unutar ili izvan gradevinskih podru6ja podlije2e slijededim

uvjetima:

- Minimalna velidina parcele

- unutar naselja 1000 m2

- izvan naselja 2000 m2

- Dopustiva izgratlenost parcele:

- unutar naselja (uklju6ivo ostale objekte na parceli - stambeni, radno-poslovni, pomodni i

dr.) 50%

- ianan naselja 40%

- Udaljenost od rubova parcele

- unutar naselja - 3,0 m

- izvan naselja - 10,0 m

- Minimalna komunalna opremljenost parcele (u naselju i izvan naselja) treba sadrZavati:

- prometni pristup (direktan ili indirektan)

- opskrbu vodom iz javne mreZe ili lokalnih izttora

- prikljuCak na elektroenergetsku mreZu

- javni ili individualni sustav za evakuaciju otpadnih i oborinskih voda.

(4) Na poljoprivrednom zemljiStu ianan naselja mogu se postavljati pdelinjaci, gljivarnici i druge

gradevine u funkciji obavljanja poljodjelskih djelatnosti.

dhnak 56.

(1) U okviru postoje6ih vodotoka na podru6ju opdine ReSetari, koji su pogodni (nezagadeni) za

uzgoj riba, u zonama udaljenim min. 250 m od lokaliteta predviclenih za stambenu i drugu

izgradnju, moZe se postavljati oprema za uzgo1, pod uvjetom da se time ne optere6uje ekosustav i

snizuje kvaliteta vodotoka ispod uvjetovane ll. kategorije.

(2) Djelatnosti navedene pod stavkom (1) ovog dlanka moraju bititemeljene na procjeni utjecaja

na okoliS, te trajno nadzirane.

3. UVJETTSMJESTAJAGOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. GOSPODARSKE DJELATNOSTI UNUTAR PODRUEJA NASELJA

Glanak 57,

Smje5taj gospodarskih djelatnosti unutar naselja, njihovo kapacitiranje i uvjeti izgradnje opisani su

u dlanku 19. stavak 3. te dlancima20.21. 28..29- i 30. ovih Odredbi.
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3.2. GOSPODARSKE DJELATNOSTI IZVAN NASELJA

Glanak 58.

(1) Prostomim planom utvrdene su povrSine za razvq i uretlenje (gradevinska podrueja) izvan

naselja za izgradnju gospodarskih namjena:

a) povr5ine proizvodnih zanatsko-servisnih (12) uklju6ivo poslovnih, usluZnih, skladi5nih i slienih

(K1-l(2) namjena;

b) povrSine ugostiteljskoturistidke namjene tipa pansiona ukljudivo stambeno-turistiiku namjenu

(tipa seoskog turizma) (T4) sa prate6im sportskim, rekreacijskim islidnim sadrZajima.

(2) U gratlevinskim podrudjima za izgradnju gradevina iz stavka (1.a) ovog elanka koja su

predviclena Prostomim planom, mogu se graditigradevine prema slijededim uvjetima:

dozvoljeno je gratlenje isklju6ivo onih gradevina eija djelatnost nede ugroZavati okoli5;

sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijedi izazivanje polara, eksplozije, eko-

akcidenta;

na gradevinskoj parceli treba osigurati protupoZarni put i kao prikljudak do izgrailene javno

prometne povr5ine (ukoliko nije locirana uz postojedu javnu prometnu povr5inu) minimalne

Sirine kolnika tog prikljudka od 6,0 m

na gradevinskoj parceli ili uz javnu prometnu povr3inu potrebno je osigurati prostor za

parkiranje vozila ;

ukupna tlocrtna zauzetost gradevinske parcele moZe iznositi max. 40% (koeficijent

izgradenosti0,4), a minimalno 10% (koeficijent 0,1) povr5ine parcele;

visina gradevine moZe biti najvi5e trietaZe (P+2),

visina grpdevine od kote konadno zaravnatog terena na najniZoj to6ki uz objekt do vijenca

krova treba.biti u skladu s namjenom ifunkcijom ali ne smije iznositivi5e od 12,0 m;

unutar naprijed ograni6ene visine od 12,0 m gradevine se mogu realizirati kao jednoprostorne

- prizemne ili katnice (P+1) ukljueivo podrum i potkrovlje (mansarda),

iznimno, ako to zahtijeva tehnolo5ki proces, dio gradevin e do 25o/o tlocrtne povr5ine moZe biti i

visi od navedenog u prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.), ali ne visi od 2b,0 m;

visina krovnog nadozida kod gradevine sa najve6im brojem etaZa moZe biti najvi5e 1,20 m

iznad stropne konstrukcije;

gornji rub stropne konstrukcije podruma moZe biti najviSe 1,5 m iznad kote kona6no uredenog

terena;

krovi5ta mogu biti kosa ili ba6vasta;

vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i podrudnom

oblikovnom tradicijom;

potrebno je ozeleniti najmanje 20% povrSine gradevinske parcele uz rub prema susjednim

parcelama;

udaljenost od meda susjednih gradevinskih parcela iznosi jednu polovinu zabatne visine

gradevine, ali ne manje od 6,0 m;



stranica 44. Broj 2 SLUZBEN| GIASN|K 2444.

pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti Sto se obavljaju u

gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za zaStitu

okoliSa.

(3) Unutar podrueja predvidenih za razvol i ureclenje povr5ina stambeno-turistieke namjene tipa

seoskog turizma ili turistidke namjene tipa pansion (T4), izgradnja gradfevina i uredenje prostora

provodi se uz slijedeCe uvjete:

Namjena turistidka (T4) sa izgradnjom turistidkog objekta tipa pansiona koji sadrZi turisticku i

stambenu namjenu sa ostalim prate6im sadrZajima ili mje5ovita stambeno - turistidka namjena

kao objekta seoskog turizma,

Pripadaju6a velidina parcele za pojedinadni stambeno-turistidki objekt tipa seoskog turizma

iznosi minimalno 1000 m2,

Minimalna velidina parcele za formiranje turisti6kog objekta tipa pansiona ili njegovog dijela

(pojedine faze) iznosi 2000 m2,

Koeficijent izgradenosti parcele ogranidava se sa maksimalno 0,2 (20% povr5ine parcele) za

pansion i 0,3 (30% povrSine parcele) za izgradnju objekta u funkciji seoskog turizma

(sta m benotu ristiCki),

- Visina izgradnje objekata ogranieava se sa 10,0 m (P+21 za turistidki objekt ili 8,0 m (p+1) za

objekte seoskog turizma od najnEe kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta, uz

moguCnost izgradnje podrumskog i mansardnog prostora (potkrovlja),

Unutar parcele mogu se realizirati i drugi kompatibilni prate6i sadrZaji i namjene uz osnovnu

turistidku namjenu. U takvim sadrZajima moZe se izgraditi samo 10% ukupno izgradene

povrSine realizirane u osnovnoj namjeni - furizmu, a visina im se ogranieava na 5,0 m ili "P"

(prizemlje),

Povezivanje prostora zone ugostiteljsko{uristidke namjene na javnu (eksternu) prometnu

mreZu ostvaruje se spojnim putem minimalne Sirine 6,0 m,

U sklopu parcele ili zone ugostiteljsko-turistidke namjene treba realizirati odgovaraju6i

parkirali5ni prostor dimenzioniran prema standardima iz ovih Odredbi,

Oblikovanje objekata i okolnog slobodnog prostora treba provesti u skladu sa lokalnim

oblikovnim karakteristikama prigorskog podrudja, uz ostvarenje visokog standarda u pogledu

uredenja vanjskih otvorenih povrSina (pje5adke - Setne staze, odmoriSta, Sportsko-rekreativne

povr3ine idr.)

Utvrdivanje lokacijske dozvole za izgradniu unutar predmetnih podrudja mogu6e je samo na

temelju Detaljnog plana uredenja (DPU).

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSWENIH DJELATNOSTI

dlanak 59.

(1) Prostornim planom utvrduje se smje5taj gradevina za sadrlale dru5tvenih djelatnosti ijavnih

sluZbi, unutar utvrdenih izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrueja na povrsinama

predvidenim za razvoj i uredenje naselja.
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(2) lzvap gratlevinskih podrudja mogu6a je samo sanacija, adaptacija i rekonstrukcija postojedih

gradevina i sadrZaja druSfuenih djelatnosti.

(3) Urbano vaZn'rje i sloZenije gradevine ili skupine gradevina iz stavka (1) ovog dlanka, koje

formiraju znadajan sredi5nji prostor naselja realiziraju se temeljem Detaljnog plana uredenja

predmetne lokacije.

(4) Gratlevine isadrZajidru5tuenih djelatnosti mogu se graditipod slijede6im uvjetima:

minimalna povr5ina gradevinske destice iznosi 1000 m', dok se potrebna povr$ina ufurduje

temeljem op6e prihva6enog prostomog standarda te vezano uz odredenu namjenu objekta,

gradevinska parcela na kojoj Ce se realizirati izgradnja treba se nalaziti uz ved izgratlenu

javno-prometnu povr5inu $irine kolnika najmanje 6,0 m i obostranog pje5adkog hodnika 1,5 m,

na gradevinskoj parceli ili uz javno-prometnu povr5inu treba osigurati prostor za parkiranje

potrebnog broja vozila prema standardima iz ovih Odredbi,

- udaljenost gradevine sa sadrZajima dru5fuenih djelatnosti od rubova parcele iznosi minimalno

10 m izuzetno 5,0 m, a od granice prema javnoj prometnoj povr5ini minimalno 20 m (izuzetno

10,0 m),

udaljenost gradevine: Skole, djedjeg vrti6a ijaslica od drugih stambenih, stambeno-poslovnih

gradevina, treba biti najmanje 15,0 m, a od manjih poslovnih i gospodarskih gradevina

najmanje 50,0 m;

gradevine trebaju biti sigume od poZara i od elementarnih i drugih opasnosti.

(5) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele za gradevine druStuenih sadrZaja

moZe iznositi najvi5e 0,25 ili 25% povr5ine parcele.

(6) Parcela gradevine druStvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 4Ao/o ryezine
povr$ine treba hortikulturno urediti, koriste6iautohtoni biljni materijal.

(7) Gradevine dru5tvenih djelatnosti mogu se graditi najvi5e do visine od tri etaZe (prizemlje +

dvije etaZe), a prema potrebi isa podrumom ipotkrovljem, odnosno maksimalno 14,0 m od najniZe

kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta.

(8) Unutar parcele na kojoj su Zgraileni ili planirani objekti dru5tvenih djelatnosti nije dopu5tena

izgradnja pomo6nih i drugih prate6ih objekata.

(9) Povr5inu parcele na kojoj su izgradeni ili planirani objekti dru5tuenih djelatnosti nije dopu5teno

smanjivati radi pro5irenja stambenih idrugih podrudja naselja.

(10) Gratlevine dru5tuenih djelatnosti moraju osigurati prostor za skloniSta.

(11) Gradevine dru3tvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne iu njima se ne smiju odlagati lako

zapaljive ili eksplozivne tvari.

5. UVJETI UTVROIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETA I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Prometni kortdorl i povr'ine 

.ranak 60.

(1) Prostomim su planom na kartografskom prikazu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE -
PROMET utvrdene trase, koridori i povr5ine za cestovni iZeljeznidki, promet, te potrebne pratede

objekte.
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(2) Prostornim planom utvrdeni su koridori i gradevine za drtavne, 2upanijske, lokalne i

nerazvrstane ceste na podrudju op6ine ReSetari.

(3) Prometni koridori trasa drZavnih cesta i glavne magistralne Zeljezni6ke pruge moraju biti tako

uredeni da se stambena naselja s kojima grani6e, za5tite od nepovoljnih utjecaja (buka, ispuSni

plinovi, isl.).

(4) Prostorni plan ufurduje i odreduje izgradnju novih i rekonstrukcije postojecih cesta sa ciljem

pobolj5anja ukupne cestovne mreZe i prometnih uvjeta u opdini Reietari.

(5) Prostomi plan utvriluje dopunu prometne mreZe potrebnom rekonstrukcijom postojecih i

izgradnjom novih dionica nerazvrstanih cesta.

(6) Sirine za5titnih koridora driavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta uturdlene su prema tablici:

dhnak 61.

Do konadnog usvajanja rje$enja trase bze ceste (planski koridor za istraZivanje) na potezu kroz

podrudje opdine Re5etari, Prostorni plan ufurduje koridor od 100 (50+59; metara Sirine izvan

gradevinskog podrueja predloZenoj trasi, odnosno 50 (25+25 m) uz ili u gradevinskom podruCju

naselja.

elanak 62.

(1) Sve javne prometne povr5ine unutar gradevinskog podrueja na koje postoji neposredan

pristup s gradevinskih parcela, ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele, moraju se projektirati,

graditi i uretlivati na nadin da se omogu6uje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti

vezane na sistem javnih prometnica.

(2) Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne

ugroZava javni promet.

(3) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradlevinskog podrueja, koje se Siri uz

drZavnu ili Zupanijsku cestu, treba osnivati zajednidku sabirnu cestu preko koje 6e se ostvarivati

direktan pristup na javnu prometnu povr5inu vi5eg ranga, a sve u skladu s posebnim uvjetima

nadleZne institucije ili tijela.

Sirina koridora u m

U naselju Van naselja

1. DrZavne ceste a) sa 2 trake

b) sa 4 trake

30-32m
40m

50m

60m

2. Zupanijske ceste sa 2 trake 2A -22 m 40m

3. Lol<alne ceste sa 2 trake 14-18 m 15-18 m
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(4) Unutar i uz koridore prometnica zupanijske i lokalne razine, kao i nerazvrstanih cesta mogu
se izgradivati prate6i usluzni objekti za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske postaje i
pratece sadrZaje (servisi, ugostiteljstvo i sl.), ali ne obuhvaca ugostiteljsko-turistidke objekte.
Navedene prate6e usluzne objekte mogude je graditi i izvan grattevinskog podru6ja na minimalnoj
udaljenosti 100 m od ruba istog. Predmetna izgradnja i ureilivanje prostora realizira se temeljem
Detaljnog plana uredenja lokacije, uz prethodnu suglasnost mjerodavne institucije koja vodi brigu o
predmetnoj prometnici. Prilikom projektiranja realizacije takove lokacije treba primjeniti sve uvjete
zastite okoli5a i prometno-sigurnosna pravila, ukljudivo zastitu od pozara i eksplozije.

dfanak 63.

(2) Parkiranje i garaZiranje vozila rjesavat 6e se na gradevinskim parcelama unutar pojedinih
namjena, ili dijelom u neposrednoj blizini gradevinske parcele na javnim povr$inama, na na6in da
se ne ometa sigurno odvijanje prometa na javnoj prometnoj povrsini.

(3) Gradnja parkirali5no-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora (1000 m2
izgratlene povrsine), te uz primjenu prosjednog stupnja motorizacije od 300 vozita na 1000
stanovnika' Tako na svakih 1000 m2 nEe navedene namjene objekta, potrebno je orijentaciono
(minimalno) osigurati:

(1) Lokacijskom dozvolom za gradevinu

osiguranja parkiralisnih ili parklrafisno-garaznih

odredene namjene potrebno je utvrditi potrebu

mjesta za: javna, teretna i osobna vozifa.

stambena jedinica

20 mjesta

10 mjesta

5 mjesta

50 mjesta

15 mjesta

20 mjesta

40 mjesta

15 mjesta

20 mjesta

20-50 rnjesta

Jednoobiteljski i vi5eobiteljski stambeni objekti 1 mjesto / 1

Posfovni prostori uz stanovanje

Industrija i zanatsfuo

Skote (za nastavnike i ucenike)

Sportska igralista i dvorane

Uredi

Trgovine i usluZni sadrZaji

Kufturni, vjerski i dru5tveni sa dr14a

Lokalni centri

tf gostiteljstvo

Turisticki objekti (na 100 feZajeva - ovisno o kateEorui )
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Clanak 64.

(1) Na d'tjelovima gdje ceste ulaze u ved izgradenu zonu naselja (gradevine, javne povr5ine i

sadrZaji) mora se osigurati razdvajanje pje5aka od prometnih povr5ina za vozila, gradnjom

nogostupa ilitrajnim oznakama na kolovozu iza5titnim ogradama.

(2) Najmanja Sirina nogostupa izvedenog obostrano uz prometnicu iznosi 1,25 m, odnosno 1,8 m

za jednostrani nogostup.

(3) Prilikom rekonstrukcije postoje6ih kao i kod planiranja novih prometnica, potrebno je, u

skladu sa lokalnim uvjetima i prostornim ogran6enjima, osigurati zasebnu traku za bicikliste

minimalne Sirine 1 ,25 m.

(4) lzgradnju prometnih povr5ina i objekata u naseljima treba realizirati na naein da se

onemogu6i stvaranje bar'rjera za kretanje hendikepiranih osoba.

I nf rastru Hu rn i s u stav i
elanak 65.

(1) Prostorni plan u kartografskim prikazima: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, odreduje trase

sustava infrastrukture, trase glavnih vodova, te poloZaj osnovnih objekata.

(2) VodovimreZe infrastrukture u naseljima pola2u se prema na6elu:

u gabaritu ceste smjeStiava se tav. fiksna infrastruktura: odvodnja otpadnih i oborinskih voda ili

se za prihvat oborinske vode u manjim naseljima izvode cestovnijarci obostrano uz kolnik,

ispod nogostupa i u za5titnom neizgradenom pojasu smje5tavaju se instalac'rje vodovodne i

hidrantske mreZe (prema uvjetima komunalnog poduzeca);

vodovi elektroopskrbe odvajaju se od telekomunikacijske mreZe;

na sustav povr5inske odvodnje cesta (oborinska kanalizacrla ili otuoreni cestovni jarci)

prikljueuju se i odvodnje s krovnih ploha i s povr5ina pnlaza stambenih ijavnih gradevina.

(3) lzgradnja sustava infrastrukture ostuarivat 6e se u skladu s Prostomim planom te programima

i projektima pravnih osoba s javnim ovlastima (komunalna poduzeda i dr.).

(4) Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, prema

proSirenju gradevinskog podrudja naselja, s time da svaka fazamora diniti funkcionalnu cjelinu.

VodoopsRrba

Clanak 66.

(1) Situaciono rje5enje mreZa vodoopskrbe definirano je na kartografskom prikazu Prostornog

plana: VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - VODOOPSKRBA u mjerilu 1:25.000.
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(2) prostorni plan odrecluje prikljudenje svih naselja i gratlevina op6ine Re5etari na javnu

vodovodnu mreZu, koja 6inidio regionalnog vodovoda'

(3) Glavni vodovi lokalne vodovodne mreZe, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja

novog dijela mreZe, ukapaju se najmanje 100 cm ispod povr5ine tla i ianode sa

minimalnim profilom @ 1OO - 160 mm, a prema uvjetima nadleZnog komunalnog

poduzeda.

(4) Uz javne prometnice izvodi se mre1a hidranata. Najve6a meduudaljenost protupoZarnih

hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek dovodne prikljudne cijeviiznosi 100 mm-

(S) Ve6i korisnici prostora - objekti drugtvene i gospodarske namjene, na parcelama vedim od

2.000 m2, grade zasebne interne vodovodne mreZe s uretlajima za protupoZarnu za3titu.

Odvodnja
ehnak 67.

(1) Prostornim planom (kartografski prikaz: VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - ODVODNJA)

utvrden je sustav i na6in odvodnje i kondicioniranja otpadnih voda.

(2) Za podru6je opdine Resetari odredeni su razliditi sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih voda

za pojedina naselja i podrueja (razdjelni, polurazdjelni imje5oviti)

(3) Otpadne vode svih naselja na podrueju opdine Re5etari, ukljuduju se u jedinstueni sustiav

kanalizac'rje koja se usmjerava prema budueem mehani6ko-biolo5kom uredaju za prodi5davanje

otpadnih voda na podrudju Nove Gradi5ke.

(4) Obzirom na dispernost pojedinih manjih naselja na Sirem (sjevernom) podrudju Op6ine

planom se predvitta etapna realizac$a opCinskog kanalizacijskog sustava, sa prioritetom izgradnje

na potezu Re5etari - AdZamovci. Etapna rje$enja pojedinih dijelova sustava za odretlena manja

podru6ja trebaju predstavljati funkcionalnu i tehniCku cjelinu unutar ukupnog rje5enja

kanalizacijskog sustava op6ine Re5etari.

elanak 68.

(1) Oborinske vode iz stambenih naselja, zona gospodarske namjene kao is prometnih povr5ina

sakupljaju se u sustav separatne - oborinske kanalizac'tje (manjim dijelom mje5ovite) i odvode se

prema uredajima za 6i56enje (separatori masti - ulja i taloZnice pijeska) prije ispusta u lokalne

vodotoke.

(2) U slueaju manjih naselja, kod kojih se ne6e graditi oborinska kanalizacija, prihvat oborinske

vode osigurava se izgradnjom cestovnih jaraka obostrano uz javnu prometnu povr3inu.

(3) Uturdivanje lokacijskih dozvola za sustave iz dlanka 66., 67. i 68. temelji se na urbanistidkom

pfanu uredenja naselja odnosno na detaljnom planu urederyazazone gospodarske namjene.

(4) lznimno od prethodnog stavka, kod naselja za koja nije predviileno dono5enje detaljnijih

prostorno-planskih dokumenata (UPU, DPU) lokacijske dozvole se temelje na posebnim uvjetima

gradenja nadleZnih tijela drZavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima te idejnom projektu i

ovim Odredbama.
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elanak 69.

(1) Upu5tanje industrijskih i tehnoloSkih otpadnih voda u sustav javne kanalizac'lje uvjetuje se

njihovom predobradom na mjestu nastanka do razine kudne otpadne vode (prodiSdavanje od ulja i

masti, kiselina, luZina iopasnih teku6ina).

(2) Prikljudenje na sustav javne kanalizacije se izvodi putem revizijskih i priklju6nih okana,

najmanje dubine 1,0 metar od gomje povr5ine cijevi.

Ele*roopskrb" 
aranak 70.

(1) Prostorni plan opdine Re$etari utvrduje energetske potrebe, mreZu i nadin opskrbe

elektridnom energijom svih naselja,zona gospodarske namjene ijavne rasvjete.

(2) Prostomim planom se trase tranzitnih zra6nih dalekovoda napona 110 i35 kVzadrZavaju u

okviru postojedih koridora. Uvidom u dokumente prostornog ureclenja Strategija Program

prostornog uredenja Republike Hrvatske, odnosno Osnove Prostornog plana Brodsko-posavske

iupanije, uturdeno je da na teritoriju opdine Re5etari nisu planirani novi prijenosni urecfaji

elektroenergetike.

(3) Energetske potrebe novih gospodarskih zona smjeStenih u graclevinskim podruejima izvan

naselja podmiruju se izgradnjom nove TS 35/10 kV sa prikljuenim 35 kV zradnim dalekovodom i

distributivnim TS 10/0,4 kV unutar pojedine gospodarske zone, Sto 6e se provjeriti tijekom izrade

detaljnije prostorno-planske dokumentacije (UPU-DPU).

(4) Rekonstrukcija postojedih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi 10 | 20 kV

i transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova visokog napona na prolazu kroz graclevinska

podrudja naselja odrecluje se lokacijskim dozvolama prema rje5enjima Prostornog plana i

urbanistidkih planova uredenja, odnosno detaljnih planova uredenja naselja ukljueivo ufurdene

uvjete HEP-a. U naseljima za koja se ne predvida izrada detaljnije prostorno-planske

dokumentacije, lokacijska dozvola se uturtluje temeljem posebnih uvjeta gratlenja nadleinog tijela

drZavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima, te idejnog projekta predmetne energetske

gradevine.

elanak 71.

(1) Prostorni plan odreduje za5titne koridore za postojede zraCne elektroprijenosne ureilaje i to
kako slijedi:

za dalekovod 1'10 kV..... . koridor Sirine 36,0 metara

za dalekovod 35 kV....... koridor Sirine 20,0 metara

za dalekovod 10(20)kV .. koridor5irine 16,0 metara
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(2) lskljuduje se gratlenje novih gradlevina u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na temelju

uvjeta koje utvrduje HEP.

(3) Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog Clanka mora biti tako ureden da se sprije6i mogu6a

pojava poZara' 
ehnak 72.

(1) Prostorni plan odreiluje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povr5inama naselja, ovisno

o posebnostima pojedinih sadrZaja (stanovanje, javne zgrade, gospodarske grailevine, prometne

povr5ine, spomenici i dr.)

(2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokac'rjskom dozvolom, a u posebnim

slu0ajevima centralne zone naselja, kao i za ruralna naselja s posebnim prostorno-oblikovnim

kvalitetama i dr. na temelju detaljnih planova uredenja (DPU) te idejnih rje5enja izradenih na

temelju uvjeta HEP-a inadleZnih komunalnih poduze6a.

cijevni transport plina i nafte 
eranak 73.

(1) Prostorni plan u kartografskom prilogu: ENERGETSKI SUSTAV - PROIZVODNJA I CIJEVNI

TRANSPORT NAFTE I PLINA utvrduje sustav cijevnog transporta plina i nafte, te eksteme i

inteme mreZe plinovoda unutar podrudja opdine Re5etari.

(2) Razvitak magistralnih naftovoda i plinovoda utvrden je u okviru dokumenta Strategije i

Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske, te Osnova Prostornog plana Brodsko-

posavske Zupanije, gdje je u koridoru uz drZavne ceste D 4 postavljen novi magistralni plinovod

75bara imagistralninaftovod uzvee postojedimagistralninaftovod za medunarodnitransport.

(3) Uvjeti za izgradnju naftovoda i plinske mreZe, mjerno-redukcijskih stanica, te gradnju lokalnih

mreZa plinovoda obuhvacaju potrebne sigurnosne udaljenosti od objekata, prometne i druge

komunalne infrastrukture, u skladu sa vaZe6im propisima (zakoni i pravilnici).

(4) Lokacijske dozvole utvrduju se temeljem posebnih uvjeta gradenja nadleZnog tijela drZavne

uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima te idejnog projekta predmetne energetske (naftno-

plinske) infrastrukturne gradevine i studija utjecaja na okoli5 ako su uvjetovane posebnim

Zakonom.

Po*ta i telekomunikacije 
eranak 74.

(1) Prostorni plan (kartografski prikaz: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE - POSTA I

TELEKOMUNIKACIJE) odretluje raspored jedinica po5tanske mreZe te poloZaj objekata i mreZe

javnih telekomunikacija.
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(2) Prostorni plan odrecluje takoder i raspored podruenih centrala (UPS) telefonske mreZe

(komutacijskidvorovi u nepokretnoj mreZi) na prostoru op6ine.

(3) Za potrebe op6ine ReSetari funkciju glavnog po5tanskog centra i mjesne telefonske centrale

obavlja po5tanski centiar i tranzitna mjesna AXE 10 centrala u Novoj GradiSki, dok se veza sa Sirim

podrudjem ostvaruje preko TK centra Slavonski Brod (tranzitna EWSD centrala).

(4) Planirano pro$irenje telekomunikacijske mreZe, obzirom na njezinu postojedu izgradenost i

kapacitet astojati Ce se prvenstueno u pove6anju kapaciteta i ugradnji dodatnih modula u okviru

podrudnih centrala (UPS-ova), odnosno izgradnji novih UPS-ova unutar podruCja gospodarskog

razvitka.

(5) Javne telefonske govornice treba planirati u dokumentu prostornog uredlenja niZeg nivoa

(UPU, DPU) kao dio urbane opreme i smje5tavati ih u centralnim zonama naselja, uz javne

sadrZaje.

Clanak 75.

lzgradnja mreZe i grailevina telekomunikacijskog sustava iz ovog dlanka odretluje se lokacijskom

dozvolom na temelju Prostornog plana u skladu sa va2eeim zakonskim propisima (zakon i

pravilnik) koji reguliraju izgradnju TK objekata i mreZe, te utvrdenih uvjeta od HT i HTV.

6. MJERE ZASNTE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO.
POVIJESNIH CJELINA

elanak 76.

Unutar Planom obuhvadenog podrudja nisu evidentirani za5ti6eni dijelovi prirode, pa se prioritetne

smjernice za5tite prirodnih vrijednosti, utvrdene ovim Planom i odnose se na pr|edlog

uspostavljanja planskih ograniCenja u kori5tenju prostora radi oduvanja postoje6ih krajobraznih

vrijednostiza odredene kategorije osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza.

A. Kategorija osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza

Ova kategorija za5tite prirodnih vrijednosti obuhvada podrudje naselja DreZnik sa okolnim

prirodnim okruZenjem.

B. Kategorija kultiviranog krqjobraza

Uredeno poljoprivredno podrudje u kontaktu sa naseljima Re$etari, Ad2amovci i Zapolle (izmectu

ceste Z 4158 i2eljezni6ke pruge MG 2.1.). predstavlja prostorno-prirodnu kvalitetu u razini

kultiviranog krajobraza' 
ehnak 77.

U svezi oduvanja krajobraznih i prirodnih vrijednosti na naprijed navedenim dijelovima podru6ja

opdine Re5etari, uspostavljena su slijede6a ogranidenja u koristenju prostora:

zadrZ:ati prirodne i prostorne kvalitete na podru6ju naselja DreZnik kroz plansko reguliranje

budu6e izgradnje (izrada Plana niZe razine - UPU, DPU),

ograniCavanje izgradnje izvan gradevinskog podrueja na prostoru kultiviranog krajolika -

poljoprivrednih povr5ina, koje treba zadrZati u tretmanu slobodnog neizgradenog krajolika.
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elanak 78.

U okvirima za5tite i oduvanja oblikovno vrijednih podrudja obuhvaCene su postoje6e vrijednosti

seoskih cjelina, objekata tradicijskog graditeljstua razliCitog oblikovanja i namjene, sakralnih

objekata i arheolo5kih nalaziSta, kao i okolni prostori-krajolik koji sa izgradenim dijelovima naselja

ili pojedinadnim vrijednim objektima dine nerazdvojivu cjelinu.

Clanak 79.

Planom se uspostavlja za5tita podrudja posebnih ogranidenja u kori5tenju prostora za oblikovno

vrijedna podrudja seoskih cjelina vezano uz odredena ruralna naselja koja su prezentirana kao

jedinstvena prostorno-oblikovna cjelina. Ovim mjerama zaStite obuhvaCena su naselja Re5etari,

Ad2amovci, DreZnik i Brdani. Za5tita vrijednosti ovih naselja ostvaruje se izradom detaljnije

prostorno-planske dokumentacije i konzervatorske podloge ili sustava mjera zaStite nepokretnih

kulturnih dobara. Glanak 80.

Pojedinadni objekti tradicijskog graditeljstua prisutni su na podrudju naselja Re5etari, Bukovica,

DreZnik, Gunjavci, Brilani, AdZamovci iZapolje, utvrtleni prilikom valorizacije prirodno-prostornih

vrijednosti podrudja opdine ReSetari, Stite se temeljem rjeSenja i odredbi utvrclenih u okviru ovog

Plana.Svi zahvati u prostoru unutar kontaktnog podrudja ovih objekata odnosno intervencije na

samim objektima mogudi su samo na temelju sustava mjera za5tite kulturnog dobra izradenih od

nadleZnog tijela - konzervatorskog odjela Ministarstva kulture na dijem podrudju se nalazi kulturno

dobro. ehnak 81.

(1) Arheolo5ki lokaliteti na podrudju opdine Re5etari utvrdeni su uz nasega AdZamovci

(evidentirani lokalitet) i Zapolje (registrirani lokalitet). NadleZno tijelo izradit 6e dokumentaciju koja

6e omogu6iti njihovu zaStitu , o6uvanje idaljnju prezentaciju.

(2) Radi ostvarenja potrebnih mjera za5tite arheolo5kih lokaliteta iz stavka (1) ovog Clanka

uturduju se slijedeCi uvjeti:

Registrirani arheoloSki lokalitet lociran je u katastarskim Cesticama. Na tom se

lokalitetu, svi zemljani radovi koji ukljuCuju kopanje zemlji5ta dublje od 40 cm, moraju

izvesti rudnim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz predhodno utvrdene

posebne uvjete za5tite te odobrenje ovog Konzervatorskog odjela, koji moZe propisati

i predhodno izvodenje za5titnih arheolo5kih iskopavanja i istraZivanja. Sva izgradnja

na navedenom lokalitetu, uvjetovana je rezultatima arheoloikih istraZivanja, bez

obzira na predhodno izdane uvjete iodobrenje.

Evidentiranom se arheolo5kom lokalitetu zbog neistraZenosti ne mogu utvrditi todne

granice te je stoga lociran polo2ajem. Povr5ina na tom lokalitetu moZe se koristiti na

dosad uobldajeni nadin, a eventualni posebni uvjeti kori5tenja propisat Ce se ukoliko to

bude potrebno.

Ukoliko bi se na preostalom podrudju Op6ine, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo

kojih drugih zemljanih radova nai5lo na arheolo5ko nalazi5te ili nalaze, osoba koja

izvodi radove duZna je prekinuti radove te bez odlaganja obavijestiti ovaj

Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o za5titi i oeuvanju

kulturnih dobara poduzele odgovaraju6e mjere osiguranja te zaStite nalazi$ta i nalaza.
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elanak 82.

(1) Planskim mjerama zaStite obuhva6eni su i sakralni objekti (crkve i kapele) na podrucju

naselja Re5etari, Bukovica, DreZnik, Gunjavci, Brdani, AdZamovci iZapolje. Za kontaktne prostore

uz navedene gradevine u kategoriji sakralnih objekata uspostavljaju se posebna ograniCenja u

kori5tenju prostora, na nadin da se bududa izgradnja u kontaktnom prostoru mo2e realiziratisamo

temeljem Detaljnog plana uredenja.

(2) Spomenik palim domoljubima lokalnog je znadaja te u skladu s 61. 17 Zakona o za5titi i

o6uvanju kultumih dobara lokalna ga uprava, moZe proglasiti zaStidenim, a naein njegove zaitite

utvrduje se uz prethodnu suglasnost ovog Konzervatorskog odjela.

7' P.STUPANJE s orPADoM 
eranak 83.

(1) Prostornim planom nije odreden prostor za prihvat komunalnog otpada s podru6ja opdine

Re5etari, ve6 se predvida prestanak kori5tenja postoje6e deponije i sanacija tog lokaliteta na naein

koji se utvriluje posebnim elaboratom sanacije.

(2) U daljnjem planskom periodu, do realizacije zajednidke Zupanijske depon'rje, koristit 6e se i

nadalje postojeda deponija - odlagali5te otpada u okviru Grada Nova Gradi5ka.

(3) RjeSenjem osnova Prostornog plana Brodsko-posavske Zupanije dat je prostomi razmje5taj

lokacija za odlaganje komunalnog inertnog i opasnog otpada, pa se za ovaj dio Zupanije zadr2ava

lokacija na podrueju Grada Nova Gradi5ka.

(4) U svim naseljima obavezno se osigurava prostor za privremeno odlaganje ku6nog otpada sa

odgovarajudim kontejnerima za njegov prihvat. Navedeni prostor treba biti dostupan vozilima

komunalnog poduzeca.

8. MJERESPRJEEAVANJANEPOVOLJNIH UTJECAJANAOKOL6

ehnak 84.

(1) Prostomi plan ufurtluje prostorne preduvjete za unapredenje uvjetia Zivota i rada, za3tite

okoli5a te za5tite od prirodnih i tehnidkih nepogoda.

(2) Na podru6ju op6ine Re5etiari ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrSini zemlje,

ispod ili iznad povr5ine zemlje ili graditi gratlevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom

ugroZavatiZivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti dovjekova okoli5a, ili naru5avati

osnovna obiljeZja krajobraza' 
dranak g5.

(1) Nepovoljan utjecaj na okoliS sprjedava se uvjetima kori5tenja prostora, posebnim mjerama

utvrdenim u okviru Zakona koji tretiraju predmetnu problematiku i odredbama za provodenje

Prostornog plana.

(2) Atraktivni dijelovi prirode i oblikovno vrijedna podru6ja seoskih cjelina, stavljeni su prema

odredbama ovog Plana pod posebnu zaStitu, uz definiranje posebnih ograniCennja za njihovo

koriStenje.
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(3) Prostor prolaza bzih prometnica kroz naselja ili u neposrednoj blizini naselja mora biti tako

ureden da se postigne sigurnost udesnika u prometu iza5tita od buke (zeleni pojasevi, odmicanje

izgradnje od regulacijske linije prometnice, izmje5tanje glavnih prometnih tokova van naselja,

reZimska ogranidenja za te$ki promet i bzinu odvijanja prometia i dr.), te postigne zakonom i

pravilnikom uvjetovana razina buke.

(4) Za5tita zraka od oneei56enja posti6i Ce se formiranjem zelenih pojaseva izmedu industrijsko-

radnih zona i stambenog podrudja, zelenim pojasevima unutar takvih zona, te njihovim lociranjem

izvan ili na rubovima stambenog podrudja. Zagadivanje zraka od strane prometa sprjedava se

izvedbom zelenih pojaseva, ogranidenjem za kretanje teretnih vozila, te dislokacijom glavnih

prometnih tokova izvan urbanog podrudja.

(5) Do vremena izgradnje mreZe javne kanalizac$e za prihvat otpadnih voda, sve gradevine na

podrudjima sredi5njih naselja (opCinsko i lokalna srediSta) moraju imati strogo nadzirane sustave

sabiranja otpadnih voda koje se ne mogu ispu5tati u teren iliokolne vodotoke.

Glanak 86.

(1) Prostorni plan obavezuje izradu programa saniranja postoje6ih podrudja eksploatacije

mineralnih sirovina - ugljena i pijeska na Sirem podrudju naselja Re5etari i Gunjavci. Program

njihove eventualne daljnje eksploatacije isaniranja mora utvrditi na6in i uvjete neodgodive obnove

krajolika za privodenje eksploatacijskog polja konadnoj namjenitog prostora.

(2) Programi uredenja novih podrudja istraZivanja i kori5tenja mineralnih sirovina trebaju odrediti

uvjete eksploatiranja i sanacije prostora, bez trajnog o5tedenja krajolika i uz postupno privodenje

eksploatacijskog polja konadnoj namjeni.

Velidina eksploatacijskog podrudja, uredenje i sanacija prostora utvrtluje se kroz izradu detaljnog

plana uredenja ovisno o predmetnoj 
'o*""u''a,"n akg7.

(1) Postornim planom uturdena je seizmi6ka zona, koju treba uvaZavati prilikom proraduna

stabilnosti gradevina. Cjelokupno podrudje op6ine Re$etari pripada zonija6ine 6oMCS.

Glanak 88.

(1) Pojedina podru0ja opdine Re5etari posebno uz trasu drZavne ceste D 51 spadaju u prostore

aktivnih ili potencijalnih klizi5ta. Na podru6jima koja se kroz istraZne radove utvrde kao aktivna ili

mogu6a klizi5ta nije doanoljena izgradnja ve6 samo sanacijski i zaStitni radovi u cilju spreeavanja

pomicanja ili odrona tla.

(2) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba po5tivati uvjete kojima se spre6ava erozila

tla.

(3) Sva izgradnja na prigorsko-brodskom dijelu opdine koja ulazi u potencijalno nestabilna

podrueja (posebno zone turistidke namjene - T4) treba u proceduri ishodenja lokacijske dozvole

dokazati potrebnu stabilnost zemljiSta na predmetnoj graclevnoj 6estici.
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elanak 89.

U okvire mjera za spreeavanje nepovoljnih utjecaja na okoli5 spadaju i uvjeti sanacije napu5tenog

odlagaliSta otpada - bivSe deponije kudnog i komunalnog otpada u ReSetarima prema Olanku 83.

ovih Odredbi.

9. MJEREPROVEDBEPLANA

Clanak 90

Provotlenje Plana pratit 6e se preko dokumenata pra6enja stanja u prostoru koji trebaju osigurati

proces kontinuiranog planiranja i uredivanja prostora. lzmjene idopune Prostornog plana uredenja

provodit 6e se na temelju ocjene stanja u prostoru op6ine Re5etari (dvogodi6nje lzvje5de o stanju

u prostoru i Program mjera za unapredenje stanja u prostoru), kao i u slu6aju potrebe uskladivanja

Prostornog plana s planovima Sirih podruCja ivi$eg reda.

ehnak 91.

(1) Prostor opdine Re5etari uredivat 6e se lokacijskim dozvolama temeljenim na Prostornom

planu op6ine, urbanistidkim planovima uredenja idetaljnim planovima uredenja.

(2) Prostor naselja zakqa se Planom ne predvida zna6ajnije povedanje gradevinskog podru6ja ili

promjena namjenskog kori5tenja prostora, uredivat 6e se lokacijskim doarolama temeljenim na

Prostornom planu.

(3) Gratlevinska podrudja za k$a se lokacijske dozvole uturduju temeljem Odredbi ovog Plana,

obuhvaCaju naselja Bukovica, Gunjavci, Brdani iZapolle (osim radne zone icentra naselja).

(4) Naselja koja znadajnije povedavaju graclevinsko podrudje, imaju vaZnu ulogu u sustavu

sredi5njih naselja op6ine, kao i gradevinska podrudja izvan naselja sa prostorima namijenjenim

gospodarskim aktivnostima (proizvodna i poslovna), ukljueivo Planom za5ti6ene prostore, uredivat

6e se lokacijskim dozvolama temeljenim na urbanistidkim planovima uredenja (UPU) ili detaljnim

planovima uredenja (DPU).

9.1. OBVUA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 92.

(1) Na temelju ovog Prostornog plana, a radidaljnje provedbe uredenja prostora opCine Re5etari,

izradit 6e se slijede6idokumenti prostornog uredenja ni2e razine ito kako slijedi:

UPU 1:

DPU 1:

DPU 2:

DPU 3:

DPU 4:

Urbanisticki plan uredenja naselja Re5etari

Detaljni plan uredenja gospodarsko-proizvodne zone uz cestu D-4

Detaljni plan uredenja gospodarsko-proizvodne zone uz cestu D-51

Detaljni plan uredenja gospodarsko-proizvodne zone uz cestu D-313

Detaljni plan uredenja gospodarskih zona turistieke namjene (T4)
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Clanak 93.

(1) Grailevinska podrudja utvrtlena ovim Planom, do dono5enja dokumenta prostomog uretlenja

iz 6lanka 92. ureclivat Ce se lokacijskom dozvolom temeljem Prostornog plana, ali ne duZe od 5
godina od dana donoSenja Prostornog plana op6ine Re5etari, pri 6emu se navedeni rok moZe

produZiti Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru op6ine Re5etari.

(2) Uredlivanje neizgraclenih dijelova gradevinskog podru6ja naselja i izvan naselja moguce je

samo (za odredena podrudja i naselja) temeljem detaljnije prostorno-planske dokumentacije (UPU

- DPU) opisane u dlanku 92. ovih Odredbi.

(3) Odredba iz stavka (1) ovog dlanka odnosi se samo na gradevinska podrudja naselja zakoja
nisu donijeti prostornih planovi uZeg podrudja, a primjenjuje se samo u zonama izgradenog dijela

gradevinskog podru6ja naselja.

(4) Kod naselja za koja ovim Planom nisu uturdeni uvjeti izrade dokumenata prostomog uredenja

niZe razine (UPU-DPU) utvrdivanje lokacijske dozvole provodi se temeljem odredbi i uvjeta ovog

Plana za izgratleni i neizgratleni dio naselja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH IDRUGIH MJERA

Glanak 94.

Podsticaj razvitka gospodarstua kroz primjenu posebnih razvojnih i drugih mjera ostvaren je kroz

prostorno-plansku dokumentaciju kojom se omogu6uje:

izgradnja izvan gradevinskih podrudja naselja na poljoprivrednom zemlji5tu radi osnivanja

obiteljskog gospodarstva usmjerenog prema poljoprivrednoj - stodarskoj proizvodnji (koja

danas predstavlja osnovnu tradicionalnu gospodarsku djelatnost razmatranog podrudja), kao

podsticajna mjera za razvita k tradicio na I n ih gospoda rskih a ktivnosti,

koriStenje postoje6ih vodotoka za djelatnost uzgoja ribe za lokalno i Sire trZi5te,

pove6anje ude56a novih podrudja izgradnje sa objekatima gospodarsko-proizvodne namjene,

kao podsticajna mjera za r*vitak Sirokog spektra ponude u segmentu zanatskih i servisnih

djelatnosti,

ostuarenje razine odredene turistiCko-ugostiteljske djelatnosti sa planiranom realizacijom

turistidkog smje5taja u segmentu kudne radinosti - seoskog turizma, privatnih pansiona i drugih

lokacija vezano uz zateCene prirodne i druge faktore (promet-autocesta, lovsfuo, etno-

arhitektura i dr.), Sto predstavlja razvojnu i podsticajnu mjeru za razvitak obiteljskih

gospodarskih aktivnosti usmjerenih na turizam.

Glanak 95.

U realizaciji ovog Plana, primjenom odgovarajudih mjera i aktivnosti treba ostvariti Sto brZe

njegovo oZivotvorenje, kako bi se ofuorile mogudnosti Planom uturifenog kori$tenja prostora na

dijelovima koji predstavljaju osnovu za gospodarski razvitak. Pri tome u daljnjoj realizactli

prostorno-planskog dokumenta treba provesti slijede6e aktivnosti:
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ostuariti takovu zemlji5nu politiku na op6inskom i Zupanijskom nivou koja 6e biti u funkciji

stvaranja zemlji5nog fonda u drZavnom - op6inskom vlasni5tvu te njegovog kori5tenja radi

usmjeravanja prostorno-razvojnih programa u okviru budu6eg razvitka opdine Re5etari.

posebnim mjerama treba osigurati pravovremenu pripremu detaljnijih nivoa prostorno-planske

dokumentacije koja omogufava pristup realizaciji planiranih razvojnih programa, posebno u

segmentu gosPodarstva,

organizirano, usmjereno i pravovremeno opremanje razvojno-podsticajnih podrueja potrebnom

prometnom idrugom komunalnom infrastrukturom u nuZnom (minimalno potrebnom) opsegu.

definiranje stimulativnih mjera u okviru op6ine vezano uz tro$kove komunalnog opremanja

pojedinih prostora i konces'rja na drZavnom - opCinskom zemlji5tu.

elanak 96.

Sve aktivnosti kojima 6e se toflno definirati i usvojiti posebne razvojne i druge mjere za podsticanje

gospodarskog i svekolikog drugog razvitka na podru6ju opdine kroz primjenu ovog prostorno-

planskog dokumenta treba iskazati kroz izradu op6inskog programa razvitka za odredeno

razdoblje (dvogodi$nje) kojim 6e se obuhvatiti slijedeCa problematika:

definiranje pojedinih faza gospodarskog i dru5tvenog razvitka vezano s upravljanjem iza5titom

prostora,

utvrdivanje terminskih planova za izradu neophodne prostorno planske i druge dokumentacije

kao osnov za realizacrlu razvojnih programa i primjenu razvojnih i drugih mjera,

definiranje prioritetnih podrudja razvitka na kojima treba provesti uredenje i opremanje

gradevinskog zemlji5ta uz utvrdivanje minimalne razine tog uredenja.

9.3. REKoNsTRUKcIJA GRADEVINA 6UI JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ

NAiIJENI

Clanak 97.

(1) Za gradevine koje su izgradene u skladu s propisima Sto su vaiili do stupanja na snagu

Zakona o prostornom uredenju (NN broj 30/94 i 68/98.) i Zakona .o gradenju, a eija je namjena

protivna namjeni ufurclenoj Prostomim planom, moZe se do privodenja prostora planiranoj namjeni

izdati lokacijska dozvola za rekonstrukciju ito za:

' stambene. stambeno-poslovneqradevine

saniranje izamjena dotrajalih dijelova konstrukcije u postojedim gabaritima;

dogradnja, nadogradnja stambenih prostora i spremi5ta za ogrijev, tako da se ukupna brutto

razvijena povr$ina'objekta ne pove6ava za vi5e od 25o/o u odnosu na zatedenu gradevinu, s

time da se ne povedava ukupan broj stanova,

promjena namjene postojede stambene gradlevine (ili njezinih dijelova) za realizac'tju

gospodarskih djelatnosti prihvatlj ivih za okoli5,
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priklju6ak gradevine na uredaje komunalne infrastrukture, elektroopskrbe iTk mreZu

izvedba novog krovi5ta (kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom) bez nadozida ili s
nadozidom, ako se radi o povedanju stambenog prostora iz alineje 2. ovog stavka;

izgradnja garale i pomodnog objekta povrSine do 20 m2,

saniranje postojede ograde i gradnja potpornih zidova, zbog saniranja terena.

(2) Navedeni zahvati rekonstrukcije moraju biti u okvirima maksimalne izgradenosti gradevne

destice sa koeficijentom 0,5 ili50% povrSine parcele.

. qradevine druqe namiene (qospodarske, prometne. pratede qradevine komunalne

infrastrukture idr.)

saniranje izamjena dotrajalih dijelova konstrukc'rje o postoje6im gabaritima;

dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremi5ta isl. do najvise 20 m2;

ukupno izgradena brutto povr5ina dogradenih dijelova moZe iznositi do 100 m2 odnosno do

maksimalno 5% ukupne brutto izgradene povr5ine u okviru postoje6e ve6e gradevine;

prenamjena i funkcijske preinake;

dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

prikljueak na gradevine i ureilaje infrastrukture;

dogradnja i zamjena gradevina infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrSina.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Ohnak 98.

Ovaj Plan izraden je u Cetiri (4) izvomika ovjerenih pedatom Opdinskog vijeCa Op6ine Re5etari i

potpisom predsjednika Op6inskog vije6a Op6ine Re5etari.

Clanak 99.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaju vaZiti odredbe Odluke o dono5enju prostornog
plana biv5e Opdine Nova Gradi5ka <SluZbeni glasnik Opdine Nova Gradi5ka>(10/80, 7183) - u
dijelu kojise odnosi na podrueje Op6ine Re5etari).

Clanak 100.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u SluZbenom glasniku OpCine Re5etari.

Klasa: 350-02104-0111
Urbroj: 2178n2-04-1
Re$etari. 18.06.2004.
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