BRODggg?PN(I)JSiVSKA S L Uz B E N I
OPCINA — GLASNIK

RESETARI SLUZBENO GLASILO

OPCINE RESETARI

Godina XllI Resetari 30.lipnja 2004.g. Broj : 2/04.
SADRZAJ
STRANICA
12. Odluka o dono$enju Prostornog 14

plana uredenja Opcine Resetari

12

Na temelju ¢lanka 24. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (“NN”, br. 30/94, 68/98, 61/00 i
32/02), ¢lanka 19.Statuta Opc¢ine ReSetari (“SluZzbeni glasnik”, br. 03/01) lzvije$éa o stanju u
prostoru i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru (“Sluzbeni vjesnik” Brodsko-posavske
Zupanije br. 12/02), te suglasnosti Ureda drzavne uprave u Brodsko-posavskoj Zupaniji, Sluzbe za
prostorno uredenje, zastitu okoli§a, gradevinarstvo i imovinsko-pravne poslove, Klasa: 350-02/03-
01/07. Urbroj: 2178-01-06-03-03-2, od 03. rujna 2003. godine, Opéinsko vije¢e Opéine Resetari,
na sjednici odrzanoj dana 18.06.2004. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju Prostornog plana uredenja Opéine ReSetari

I OPCE ODREDBE 3
Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine ResSetari (u daljnjem tekstu: Plan). Obuhvat Plana
utvrden je Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (“NN”, br.
10/97, 124/97, 50/98 - Odluka USRH, 68/98, 22/99, 42/99, 117/99, 128/99, 44/00, 129/00, 92/01,
79/02 i 25/03), povrsine 59,42 km? i s 7 naselja.

Clanak 2.

Plan iz ¢lanka 1. Sastavni je dio ove odluke, a sastoji se od:

A) Tekstualni dio Plana
0. uvoD
0.1. Uvodna razmatranja

0.2. Razlozi i pravna osnova za pristup izradi Plana
0.3. Granica prostornog obuhvata i vremenske dimenzije planiranja
0.4. Tijek izrade Plana
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1. POLAZISTA
151 Polozaj, znacaj i posebnosti podrugja opéine u odnosu na prostor i sustave

Zupanije i Drzave

1.2. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.3. Prostorno razvojne i resursne znacajke

14 Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i
ocjena postojecih prostornih planova

1.5.  Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. Cilievi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja

2.1.1. Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora

2.1.3. Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okolia

2.2.  Ciljevi prostornog razvoja opc€inskog znacaja

2.2.1. Demografski razvoj

2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

2.2.4, Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih
cjelina

2.3.  Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju opcine

2.3.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja

2.3.3. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

31 Prikaz prostornog razvoja na podruéju opéine u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije

3.2, Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje povrsina

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

3.3.  Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.4.  Uvjeti koristenja uredenja i zastite prostora

3.4.1. lIskaz povrsina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i prostorne cjeline

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

3.56.2. Poétaijavne telekomunikacije

3.5.3. Energetski sustav (elektroopskrba, plinoopskrba)

3.5.4. Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja)

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Spre€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Il. ODREDBE ZA PROVOBENJE

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podruéju opcine
2. Uvjeti za uredenje prostora

2.1.  Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

2.2. Gradevinska podru¢ja naselja

2.3. lzgradene strukture izvan naselja

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometna i drugih infrastrukturnih
sustava

6. Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih CJeIma

7. Postupanje s otpadom

8. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$

9. Mijere provedbe plana

9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni
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B) Graficki dio Plana
kartografski prikazi:

Mjerilo

0. Granice, sustav sredisnjih naselja i razvojnih sredidta............cccccooeveeeiceiciiiiiiiieeene... 1:25.000
1. Koristenje i namjena prostora/povrsina... T e |-+"4 20 06

1.1. Koristenje i namjena prostorafpovrsma promet s s 10,000

1.2. Koristenje i namjena prostora/povrsina posta i telekomumkacue ............................... 1:25.000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze — energetski SUStaV ..........ccocooiiiiiiiiiii 1:25.000

2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze — vodnogospodarski sustav.............c..cccccevvevieceneenn... 1:25.000
2. Uvjeti koristenja i zastite prostora ..o 1:25.000
4.1. Gradevinsko podrugje — naselje AJZamOVCi .........ccocurirririmrenieniei e 1:5.000
4.2. Gradevinsko podrugje — naselje Braani. ... 1:5.000
4.3. Gradevinsko podrugje — naselje BUKOVICa ..........cccooeiiiiiiieiiciicccecececee e 1:5.000
4 4. Gradevinsko podrugje — naselje Dreznik ..........cccooiiiiiiieiiiiiiirceeeeeeee e 1:5.000
4.5. Gradevinsko podrugje — naselje GUNJaVCi.........cccoovvieiiiniieiiiiceeiceeeeeee e 1:5,000
4.6. Gradevinsko podrucje — naselje ReSetari ............cocccvviiiiiiiciiiiciiiicceeeee e 1:5.000
4.7. Gradevinsko podrugje — naselje Zapoli© .........cccccoeevmriieeiieeeeeeeeeeeeeeeee e eerneneene. 1:5.000

1. ODREDBE ZA PROVODENJE
1.UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Clanak 3.
Prostorni plan uredenja opcine Res$etari (u nastavku teksta: Prostorni plan) utvrduje uvjete
uredivanja prostora opcine, odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i
saniranje gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okolisa, te zastitu spomenika kulture i osobito
vrijednih dijelova prirode na razmatranom prostoru.

Clanak 4.
Uredivanje prostora na podru¢ju opéine ReSetari (izgradnja gradevina, uredivanje zemiljista i
obavljanje drugih radova na povrsini zemlje, te iznad ili ispod povrsine zemlje), provodit ée se u
skladu s ovim Prostornim planom, odnosno u skladu s postavkama i izvednicama, koje iz njega
proizlaze. Clanak 5.
(1) Ovaj plan obuhva¢a prostor opéine Re$etari utvrden ¢lankom 17. Zakona o podrugjima
Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN br. 10/97.) kao i lankom 12. Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o podruéjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN
br. 68/98.).
(2) Prema navedenim zakonima prostor Opc¢ine ReSetari nalazi se unutar Brodsko-posavske
Zupanije, te obuhvaca slijede¢a naselja: AdZzamovci, Brdani, Bukovica, Dreznik, Gunjavci, Resetari
i Zapolje.
(3) Ukupni prostor op¢ine Resetari obuhvaéen ovim Planom ima povrdinu od 59,42 km?” (prema
publikaciji: Povrsine Zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj publiciranoj od Drzavne
geodetske uprave u travnju 1997. godine).

Clanak 6.
(1) Prostornim se planom prvenstveno osiguravaju temeljni uvjeti za ukupni drustveni i
gospodarski razvitak, zastitu okolisa, te svrhovito koristenje prostora, prirodnih i kulturno-
povijesnih dobara.
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(2) Prostorni plan utvrduje mjere za koristenje, namjenu, uredenje i oblikovanje prostora naselja
(opcinskog srediSta, lokalnih srediSta i ostalih naselja) kojima se odreduju uvjeti uredivanja
prostora, pa se u koristenju i namjeni prostora razlikuju slijedec¢e povrs$ine:

- zarazvoj i uredenje unutar naselja,

- zarazvoj i uredenje izvan naselja.

Clanak 7.
Prostornim planom utvrdene su slijedeCe karakteristicne prostorne cjeline i vrijedna podruéja
opéine ReSetari:
A) Prigorsko podrucje (juzne padine PoZeske gore) sa podrucjima naselja Bukovica, Dreznik i

Gunjavci, predstavlja prostor vrijednog prirodnog okvira i krajobraza sa visokom razinom
oCuvanosti ekoloskih vrijednosti, pri ¢emu se gospodarska valorizacija ovog podrugja
usmjerava na specificne oblike gospodarstva (vocarstvo, vinogradarstvo, turizam, lovstvo).

B) Prijelazno prigorsko-ravni¢arsko podrucje sa naseljima Resetari, Adzamovci i
Brdani, kao urbano i prostorno - infrastrukturno najrazvijeniji dio podrucja opéine (kontaktni
prostor prigorske i nizinske zone), od posebnog je znataja za buduéi razvitak Opéine
Resetari (juzni rub ovog podruc¢ja obuhvaca i vece dijelove ravnitarskog podrucja izmedu
Zupanijske ceste Z 4158 i autoceste-drzavne ceste D4 znadajnog za poljoprivrednu
proizvodniju).

C) Ravnicarsko-nizinsko poljoprivredno podrucje izmedu Zupanijske ceste Z 4158 i juzne
granice opcine, koje je djelomice hidromelioracijskim zahvatima i komasacijom
preobrazeno u prostor sa suvremenim poljodjelskim povrsinama od posebnog je znacaja
za razvitak intenzivne poljoprivredne proizvodnje. Ovo podrugje obuhvaca u cijelosti
prostor naselja Zapolje.

Clanak 8.

Uvjeti za odredivanje namjene povrSina obuhvacaju i sva ograni¢enja koja proizlaze iz potreba

zastite, uredenja i koristenja posebno vrijednih podruéja i gradevina na prostoru opéine, kao $to

su:

— prirodne i krajobrazne vrijednosti,

— postojeca kulturna dobra,

— vrijedno poljoprivredno i $umsko zemljste,

— druga ogranicenja (konfiguracija terena, vode, klizista i dr.)

Clanak 9.

(1) Ukupni prikaz kori$tenja i namjene povrsina vezano uz razvoj i uredenje povrsina naselja,
odnosno razvoj i uredenje povrsina izvan naselja, dat je u okviru grafickog dijela Prostornog
plana na kartografskom prikazu broj 2: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA (mijerilo
1:25.000). Tim prikazom utvrdene su mogucénosti namjenskog koristenja prostora uz njegovo
strukturiranje unutar slijedecih namjenskih kategorija:

(a) Povrsine za razvoj i uredenje naselja:

— lzgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

— Neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja
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(b) Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja:

— Gospodarska namjena - proizvodna, pretezito industrijska ili zanatska (12)

— Gospodarska namjena - poslovna, preteito usluzna, trgovacka ili komunalno - servisna (K1,
K2),

- Gospodarska namjena, ugostiteljsko-turistitka tipa pansion (T4) ukljugivo stambeno-turistitka
namjena.

(¢) Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja na kojima nije predvideno gradenje, obuhvadaju:

Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene ~vrijedno obradivo tlo (P2)

— Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene — ostala obradiva tla (P3),

—  Suma iskljuivo osnovne namjene/gospodarska ($1)

— Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste (PS)

- Vodene povrsine (V)

— Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

— Groblje (G).

(2) Funkcionalna povezanost naselja kao i osiguranje neophodnog prometno-infrastrukturnog
standarda unutar Planom utvrdenih povrsina za razvoj i uredenje (unutar i izvan naselja)
ostvaruje se izgradnjom nove i rekonstrukcijom postojece prometne infrastrukture (cestovni i
ZeljezniCki promet), te izgradnjom nove odnosno rekonstrukcijom postojeée komunaine
infrastrukture.

Radi osiguranja kvalitetne funkcije ukupnog prostornog sustava Opéine Re$etari Planom su
u okvirima koristenja i namjene povrsina osigurani potrebni prostori i koridori za gradnju (i
ukljucivo rekonstrukciju) cestovnih gradevina i Zeljeznitke pruge.

(3) Osiguranje neophodnih prostora i koridora za potrebe postojeée i planirane prometne i

komunaine infrastrukture u okviru prostorno-planskog dokumenta ostvaruje se u slijedec¢im

segmentima:

A. PROMET

Cestovni promet

Javne ceste

- DrZavna (glavna) cesta D4 — autocesta

— Drzavna cesta - planirana brza cesta (koridor u istrazivanju)
— Drzavna cesta D 51

— Ostale drzavne ceste D 313

— Zupanijske ceste

— Lokalne ceste

— Ostale ceste koje nisu javne

— RaskriZje cesta u dvije ravnine

— Prijelazi cesta u dvije razine
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Zelieznidki promet

— Glavna magistralna Zeljezni¢ka pruga
— Cestovni prijelaz - u dvije razine

B. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
Posta

-Jedinica postanske mreze

Javne telekomunikacije

Telefonska mreza — komutacijski ¢vorovi u nepokretnoj mrezi
— podruéne centrale (UPS)

Vodovi i kanali

— medunarodni vod

— magistralni vod

— korisni¢ki i spojni vod

Javne telekomunikacije u pokretnoj mrezi
— Radio i TV sustav veza

C. ENERGETSKI SUSTAV

Cijevni transport nafte i plina

— magistralni naftovod za medunarodni transport
— magistralni naftovod

— magistralni plinovod

— lokalni plinovod

Elektroenergetika

Transformatorska i rasklopna postrojenja

— Transformatorska stanica 35/10 kV - planirana
Elektroprijenosni uredaji

— Dalekovod 35 kV - postojeci

— Dalekovod 35 kV - planirani

D. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Koristenje voda

Vodoopskrba

- Vodospreme - planirane

Crpne stanice - planirane

— Magistralni vodoopskrbni cjevovod - planirani

Ostali vodoopskrbni cjevovodi - planirani
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Uredenje vodotoka i voda

Regulacijski i zastitni sustav

Retencija za obranu od poplave (Resetarica) - planirana

Nasipi i brana - planirani

Melioracijska odvodnija

Osnovna kanalska mreza

QOdvodnja otpadnih voda

2,
21,

Glavni dovodni kanal (kolektor) — planiran

UVJETI ZA UREPENJE PROSTORA
GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 10.

Prostorni plan utvrduje slijede¢a podru&ja i gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju:

(1) Podrugja i gradevine od vaznosti za Drzavu na podruéju Opéine Resetari:

Koridor postojece autoceste - drzavne ceste D-4,

Koridori postojec¢ih drzavnih cesta D-51 i D-313,

Koridor planirane drzavne ceste (brza cesta),

Trasa postoje¢e Zeljeznitke pruge MG 2.1., sa zahvatima rekonstrukcije i remonta radi
postizanja vecih brzina i nosivosti,

Energetski koridori magistralnih naftovoda,

Energetski koridori magistralnih plinovoda,

Medunarodni telekomunikacijski vodovi.

(2) Podru¢ja i gradevine od vaZnosti za Brodsko-posavsku Zupaniju na podrugju opéine

Resetari:
Zahvati na uredenju i modernizaciji Zupanijskih cesta (Z 4158 i Z 4142)
Zupanijska lovista i uzgajalista divijadi,
Gradevine za zastitu od poplava - retencija ReSetarica,
Regionalni (meduZupanijski) sustavi vodoopskrbe, sa magistrainim vodoopskrbnim
cjevovodima,
Energetski koridori dalekovoda 110 kV.
Magistralni telekomunikacijski vodovi,
Kulturna dobra (ruralna naselja, tradicijska arhitektura, sakralni objekti, srednjevjekovni gradovi,
arheoloske zone),
Zasticeni krajolik na sjevernim dijelovima op¢ine (podrucje Babje gore),
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2.2. GRAPDEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 11.
(1) Gradevinska podrugja naselja (cjelina izgradenog i neizgradenog dijela naselja) obuhvacaju
prostorno, organizaciono i funkcionalno kompaktne cjeline izgradenih i neizgradenih naseljskih
struktura sa dijelovima mjesovite namjene, pretezite namjene i iskljuCive namjene.
(2) Razvoj i uredenje naselja u Opcini Resetari dozvoljen je samo unutar gradevinskih podrucja
utvrdenih Prostornim planom i prikazanih na katastarskim kartama — listovima u mjerilu 1:5000 u
okviru grafi¢kih priloga ovog Plana.
(3) Gradevinsko podrucje prikazano na katastarskim kartama u mijerilu 1:5000, kao cjelovito
podruéje gradenja, unutar svojih granica obuhvaca zatetene i buduce koridore prometne i
komunalne infrastrukture, manje vodotoke, vododerine, uklju€ivo podruja na kojima postoji
odredena razina ograni¢enja za izgradnju objekata. Na svim naprijed navedenim prostorima vaze
ograniéenja koja se primjenjuju kod gradenja uz koridore prometne i komunalne infrastrukture te
vodotoke, uz uvjet primjene posebnih uvjeta gradenja kod zemljiSta sa odredenom razinom
ograniéenja vezano uz specificnosti zemljita i pojedine mikrolokacije (klizista - aktivna ili
potencijalna, plavna podruéja i dr.).
(4) Gradevinska podrugja naselja svojom povrSinom osiguravaju prostor za zadovoljavanje
sadas$njih i buducih zahtjeva za gradenje, a sukladno postojecem i o€ekivanom broju stanovnika,
te razvitku gospodarskih djelatnosti.
(56) Prostorni plan usmjerava i daje prednost u opremanju komunalnom infrastrukturom vec
izgradenim djelovima gradevinskog podruéja pred neizgradenim dijelom gradevinskog podrucja
naselja, odnosno usmjeravanje nove izgradnje provodi se prema komunalno opremljenim
dijelovima naselja ili gradevinskog podrucja.

Clanak 12.
(1) Gradevinska podru¢ja naselja ureduju se za izgradnju i prostorni razvitak naselja
obuhvacajuéi pri tom potreban broj pratecih sadrzaja, gradevina i sadrzaja drustvenog standarda
sa svom potrebnom komunalnom infrastrukturom radi osiguravanja uvjeta zdravog i sigurnog
stanovanja.
(2) Gradevinsko podrucje sredista opcine — naselja ReSetari ureduje se uz vece ucesce javnih i
poslovnih sadrzaja te promicanje vie razine urbanog standarda i zastite okolisa.
(3) Gradevinska podrucja naselja, koja predstavljaju oblikovno vrijedne ruraine cjeline te su kao
takova ovim Planom predvidena za zastitu, ureduju se uz postivanje struktura i matrica tih naselja,
tradicionalnog oblikovanja i gabarita gradevina sukladno zate¢enim vrijednostima i obiljezjima
naselja.

Clanak 13.
(1) Gradevinska podrucja naselja iz ¢lanka 11. i 12. ovih Odredbi obuhvacaju:
— podrugja isklju¢ivo stambene namjene namijenjena izgradnji jednoobiteljskih i visSeobiteljskih

samostojecih dvojnih ili skupnih stambenih gradevina (oznaka S),
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— podrucja mjeSovite namjene preteZito stambenog tipa (M1) u okviru kojih previadava koristenje
prostora za potrebe stanovanja kao osnovne funkcije (jednoobiteljski i viSeobiteljski objekti) sa
mogucnosti smjestaja prate¢ih sadrzaja uz stanovanje (u okviru stambenog objekta ili
izgradenog zasebnog objekta na stambenoj parceli, odnosno kao posebnog objekta na
zasebnoj parceli) koji ne zahtijevaju posebne zone i ne utje€u negativno na kvalitet Zivljenja u
naselju, kao Sto su: obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski, sportsko-rekreacijski, poslovni,
trgovacki, turisticki i ugostiteljski sadrzaji, servisno-zanatski sadrzaji, uklju¢ivo manje poslovne i
gospodarske sadrzaje te pojedinaéne radne sadrZaje komplementarne osnovnoj namijeni.
Unutar ovih povrSina uklju¢ene su i potrebne prometne i komunalne povrsine, objekti i uredaji,
te sportsko-rekreacijske, uredene i zastitne zelene povrsine.

— podrucja povremenog (vikend) stanovanja (M3),

- podrucja mjesovite namjene (M4) u formi obiteljskih gospodarstava (obiteljske kuée) u funkciji
revitalizacije poljoprivredne proizvodnje i seoskog turizma.

(2) Unutar izgradenih i neizgradenih cjelina naselja uestvuju i podru¢ja isklju¢ive namjene
neophodna za njegovu kvalitetnu funkciju i to:

- za javnu i drustvenu namjenu (D1-D7), tj. za smjestaj objekata pred$kolskog i $kolskog odgoja,
objekata kulture (drustvenih domova) i ostalih kompatibilnih sadrzaja,

— gospodarske namjene, vezano uz smjestaj gospodarskih, preteZito radno-proizvodnog tipa (12)
u formi male privrede ili zanatskih pogona i prateéih kompatibilnih sadrZaja, te manjih
industrijsko-proizvodnih sadrzaja na rubnim dijelovima naselja (1)

— prostori preteZito poslovne namjene (K1, K2, K3)) za gradnju usluznih, trgovackih, komunalno-
servisnih i ostalih komunalnih objekata,

— prostori za razvoj ugostiteljsko-turistickih sadrzaja(T), sa manjim turitickim sadrzajima tipa
pansiona ili seoskog turizma,

— podruCja Sportsko-rekreacijske namjene (R) namjenjene $portu i rekreaciji s prateéim
kompatibilnim sadrzajima,

- prostori javnih zelenih povrsina za realizaciju parkova, igralista i vrtova (Z1, Z2 i Z3) ukljuéivo
zastitno zelenilo u naseljima (Z).

Clanak 14.

(1) Gradevinska podru¢ja naselja, te izdvojene namjene izvan naselja, ureduju se temeljem

lokacijskih dozvola osnovanim na Prostornom planu ili drugim detaljnijim prostorno-planskim

dokumentima.

(2) Uredenje prostora gradevinskih podrucja na kojima se ogekuje znacajnija izgradnja za

realizaciju gospodarskih djelatnosti izvan naselja, kao i uredenje prostora unutar kojih se nalaze

zasticena (ili ovim Planom predloZena za zaétitu) kulturna dobra (nepokretno kulturno dobro) ili

zasticeni dijelovi prirode, utvrduje se urbanistickim planovima uredenja (UPU) ili detaljnim

planovima uredenja (DPU).
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(3) Do donosSenja prostorno-planskih dokumenata iz stavka 2. ovog élanka uredenje prostora
utvrduje se temeljem Odredbi ovog Plana, ali ne duze od 5 godina od njegovog dono$enja.

(4) Primjena stavka 3. ovog ¢lanka mogucéa je samo na dijelovima izgradenog podrucja
naselja (dogradnje, nadogradnje i interpolacije), dok za svaku drugu izgradnju (neizgradeni dio
gradevinskog podruéja naselja, odnosno gradevinska podrugja izvan naselja) treba donijeti
uvjetovani prostorno-planski dokument niZze razine (UPU, DPU).
2.2.1. Uvjeti za gradnju jednoobiteljskih i viseobiteljskih gradevina

Clanak 15.
(1) U gradevinskim podru¢jima naselja, mogu se, u skladu s mjesnim uvjetima, graditi stambene i
stambeno-poslovne gradevine, te pomocne, gospodarske i manje poslovne gradevine koje sa
stambenom gradevinom cine stambenu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju
stanovanje kao osnovnu namjenu. U navedenim gradevinama moraju biti zadovoljeni posebni
sigurnosni uvjeti (zastita od pozara, eksplozije i sl.)

(2) Pomoc¢nim gradevinama smatraju se: garaZze, spremista, drvarnice, lietne kuhinje,

nadstresnice, i sl.

(3) Gospodarskim zgradama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, staklenici, plastenici, kolnice, spremista poljoprivrednih strojeva,
spremista ljetine i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci, uzgoj krznasa,
pcelinjaci i sl.

(4) Malim poslovnim gradevinama obuhvadaju se slijedece djelatnosti:

a) tihe i diste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije: razlicite kancelarije, uredi, biroi,
ateljei i druge sli¢ne djelatnosti, pogoni sa €istim i tihim tehnoloskim postupcima, preradiavéke
djelatnosti (obrada i prerada mesa i mesnih proizvoda, prerada - izrada proizvoda iz plastike i
dr.), obrtnicke, ugostiteliske (bez glazbe na otvorenom), trgovacke, usluzne i sliéne
djelatnosti;

b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa: automehani¢arske i limarske
radionice, kovaénice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice, klaonice i
mljekare, disco, streljane i sl.

(5) Djelatnosti iz stavka (3a) i stavka (4a) ovog ¢lanka mogu se, prema prirodi posla obavljati i u
stambenoj gradevini u kojoj je predviden prostor za tu djelatnost.

(6) Gradevine iz stavka (3b) ovog ¢lanka mogu se graditi u svim naseljima radi uzgoja za vlastite
potrebe i drzanja navedenih vrsta domacih Zivotinja, pri €emu se broj domacih Zivotinja ograni¢ava
na maksimalno 10 uvjetnih grla.
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(7) lzuzetno, gradevine iz stavka (3b) ovog ¢lanka mogu se za potrebe povec¢anog uzgoja
stoke i peradi za trziSte, uz osiguranje posebnih prostornih uvjeta i zastitu okoli$a, graditi na
podruéju svih naselja, udaljeno 300 m od centralne zone naselja (crkva, $kola, posta, zdravstvena
stanica i sl.), te 100 m od drzavne i Zupanijske ceste, pri ¢emu se broj domacih Zivotinja
ograni¢ava na maksimalno 20 uvjetnih grla.
(8) U slu€aju realizacije obiteljskog poljopriviednog gospodarstva u okviru naselja sa
gospodarskim objektom za poveéani uzgoj stoke i peradi dubina gradevne &estice treba biti
minimalno 100 m, pri éemu se dopusta povecanje dubine gradevinskog podruéja naselja za
predmetnu &esticu na maksimalno 200 m od prometne povrsine, bez obzira na granicu prikazanu
na grafi¢kim prilozima plana.
(9) Za izgradnju objekata iz stavka (7) ovog Clanka treba ishoditi prethodnu suglasnost svih
vlasnika / korisnika neposrednog susjednog zemljista / objekata.

Clanak 16.
(1) U gradevinskom podru¢ju naselia sa znacajem opcinskog sredista (unutar njegovog
sredi$njeg dijela definiranog min. udaljenosti 100 m od objekata javne namjene), ne mogu se
drzati i uzgajati domace Zivotinje iz stavka (7) ¢lanka 15. Predmetni uvjeti odnose se i za druga
podrugja i naselja gdje je op¢inskom odlukom ograni¢eno drzanje i uzgoj stoke.
(2) Uzgoj stoke za trziSte opsega veceg od iskazanog u stavku (7) &lanka 15. (farme, tovilista i
sl.), mozZe se provoditi samo izvan gradevinskih podru¢ja naselja prema ¢lanku 51 i 52. ovih
Odredbi.
(3) Unutar gradevinskog podru¢ja, u granicama izgradenih i neizgradenih dijelova naselja
(prvenstveno na njihovim rubnim dijelovima izvan centra naselja na min. udaljenosti 100 m od
objekata javne namjene - opc¢ina, $kola, djecji vrti¢, dom kulture, crkva, zdravstvo i dr.), mogu se u
skladu s mjesnim prilikama graditi i male poslovne zgrade za djelatnosti iz stavka (4b) ¢lanka 15.
ako se djelatnosti i proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe mogu
ustrojiti na nacin da ne ugroZzavaju okoli$ i kvalitetu Zivota i rada na susjednim parcelama, odnosno
u naselju.
(4) Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za djelatnosti iz stavka (2) ovog &lanka,
moraju se osigurati i provesti propisane mijere zastite okolia, te iste moraju zadovoljavati
Zakonom propisane uvjete (vezano uz zastitu zraka, zastitu od buke i dr.).

Clanak 17.
(1) Gradevinska parcela mora imati minimalne dimenzije utvrdene ¢lankom 18. ovih Odredbi, te
osiguran neposredan ili posredan (min. Sirine 3,0 m) pristup na javnu prometnu povrsinu
minimalne Sirine 6,0 m (5,5 m) u op¢inskom sredistu i drugim lokalnim sredistima, odnosno 5,0 m
(4,5 m) m u ostalim seoskim naseljima.
(2) U slucaju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu, u postupku izdavanja lokacijske
dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljutenja od strane mjerodavne institucije il tijela.
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(3) U slucaju kada se gradevinska parcela nalazi uz spoj cesta razli¢itog znaéaja, prilaz sa te
parcele na javnu prometnu povrsinu obvezatno se ostvaruje preko ceste nizeg zna¢aja.
Clanak 18.
(1) Povrsina gradevinske parcele za gradenje jednoobiteljskih i viSeobiteljskih objekata (sa
mogucnoscu realizacije poslovnih sadrZaja unutar objekta), kao i $irina parcele na regulacijskoj
liniji uz javnu prometnu povrsinu, ne moze biti manja od:
= zagradenje samostojecih gradevina:
— visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), uklju¢ivo i potkrovije - mansardu, povrsine 400
m? i &irine 14,0 m,
— visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), ukljugivo potkrovlje - mansardu,
povrsine 450 m? i $irine 16,0 m,
= za gradenje dvojnih gradevina:
— visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), uklju¢ivo i mansardu, povrsine 300 m? i irine
12,0 m,
- visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), ukljugivo potkrovije - mansardu,
povrsine 350 m? i $irine 14,0 m,
= za gradenje skupnih gradevina:
— visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljuéivo i potkrovlje - mansardu, povr§ine 200 m?
i 8irine 8,0 m,
— visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), ukljuéivo potkrovije - mansardu,
povr§ine 250 m? i $irine 10,0 m,
(2) Samostojecim gradevinama, u smislu ovog &lanka smatraju se gradevine koje se niti jednom
svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela.
(3) Gradevinama koje se izgraduju kao dvojne gradevine, u smislu ovog &lanka smatraju se
gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske parcele,
odnosno uz susjednu gradevinu.
(4) Gradevinama koje se izgraduju kao skupne, u smislu ovog ¢&lanka smatraju se gradevine koje
se svojim dvijema stranama prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela i uz susjedne
gradevine.
(5) Za stambeni objekt poljoprivrednog proizvodaca na podrugju seoskih naselja, uz koji ée se
graditi i gospodarski objekti poljoprivredne proizvodnje (osim tovili$ta), dubina seoske gradevinske
parcele ne moze biti manja od 50 m.
Clanak 19.
(1) Maksimalna povrsina gradevinske parcele za gradenje jednoobiteljskin i vigeobiteljskih
gradevina, ukljucivo obiteljske gradevine sa poslovnim prostorom, predvidena je sa:

— 3.000 m? za gradenje samostojecih objekata,
— 2.000 m? za gradenje dvojnih objekata,
— 1.500 m? za gradenje skupnih objekata,



Stranica 25. - Broj 2 SLUZBENI GLASNIK 2004.

(3) U sluéaju kada se gradevinska parcela nalazi uz spoj cesta razliitog znacéaja, prilaz sa te
parcele na javnu prometnu povrsinu obvezatno se ostvaruje preko ceste niZzeg znacaja.
Clanak 18.
(1) PovrSina gradevinske parcele za gradenje jednoobiteljskih i viSeobiteljskih objekata (sa
moguénodcu realizacije poslovnih sadrZaja unutar objekta), kao i Sirina parcele na regulacijskoj
liniji uz javnu prometnu povrsinu, ne moZe biti manja od:
* za gradenje samostojecih gradevina:
— visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljuéivo i potkrovlje - mansardu, povrsine 400
m? i Sirine 14,0 m,
— visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), uklju€ivo potkrovlje - mansardu,
povrsine 450 m? i &irine 16,0 m,
= za gradenje dvojnih gradevina:
— visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljugivo i mansardu, povrsine 300 m? i &irine
12,0 m,
— visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), uklju¢ivo potkrovlje - mansardu,
povrsine 350 m? i &irine 14,0 m,
= za gradenje skupnih gradevina:
— visine prizemlja (P) ili visokog prizemlja (VP), ukljugivo i potkrovlje - mansardu, povraine 200 m?
i Sirine 8,0 m,
— visine prizemlje (ili visoko prizemlje) i kat (VP+1, P+1), uklju¢ivo potkrovije - mansardu,
povréine 250 m? i $irine 10,0 m,
(2) Samostoje¢im gradevinama, u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine koje se niti jednom
svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela.
(3) Gradevinama koje se izgraduju kao dvojne gradevine, u smislu ovog &lanka smatraju se
gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevinske parcele,
odnosno uz susjednu gradevinu.
(4) Gradevinama koje se izgraduju kao skupne, u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine koje
se svojim dvjema stranama prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela i uz susjedne
gradevine.
(5) Za stambeni objekt poljoprivrednog proizvodaca na podrucju seoskih naselja, uz koji ¢e se
graditi i gospodarski objekti poljoprivredne proizvodnje (osim tovili§ta), dubina seoske gradevinske
parcele ne moze biti manja od 50 m.
Clanak 19.
(1) Maksimalna povrSina gradevinske parcele za gradenje jednoobiteljskih i viSeobiteljskih
gradevina, uklju€ivo obiteljske gradevine sa poslovnim prostorom, predvidena je sa:

— 3.000 m? za gradenje samostojecih objekata,
— 2.000 m? za gradenje dvojnih objekata,

— 1.500 m®za gradenje skupnih objekata,
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(2) Gradevinska parcela kod izgradnje jednoobiteljskih i viSeobiteljskih gradevina moze imati

maksimalnu duzinu (od javne prometne povrsine do straznje granice parcele) 100 m, dok $irina uz

cestu ili javnu prometnu povrsinu (na regulacionoj liniji) mozZe iznositi najvise 30 m.

(3) Iznimno, gradevinska parcela moze biti do 50% (koeficijent 1,5) veéa od povrsine odredene u

stavku (1) ovog ¢lanka, uz najvecu izgradenost gradevinske parcele od 0,2 (20% povrsine

parcele ) i to u sluCajevima:

— kada se uz gradevinu za stanovanje smjesStavaju i zasebne zgrade karakteristicne za
poljodjelsku djelatnost (obiteljska gospodarstva),

— kada se uz gradevinu za stanovanje smjestava zasebna poslovna gradevina &ija tehnologija,
organizacija radnog procesa te prometne potrebe zahtijevaju vecu povrsinu,

— kada se uz stambenu gradevinu organiziraju usluge iz ugostiteljsko-turisticke ili opseznije
trgovacke djelatnosti.

(4) Od odredbe o veli€ini gradevinske parcele (stavak 1, 2 i 3 ovog ¢lanka) izuzimaju se dijelovi

gradevinskog podru¢ja za koja je ovim odredbama propisana izrada urbanistickih planova

uredenja (UPU) i detaljnih planova uredenja (DPU), osim za period utvrden ¢lankom 14. stavak 3. i

4. ovih Odredbi. Clanak 20.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (u pretezito novim zonama izgradnje),

odredene namjene iznosi:

(1) stambena namjena:

- jednoobiteljske i viSeobiteljske gradevine (samostoje¢e, dvojne i skupne) — 0,3 (30%
povrsine parcele),
(2) stambeno-poslovna namjena (poslovni prostor u okviru stambenog objekta)

- jednoobiteljske i viseobiteljske gradevine (samostoje¢e, dvojne i skupne) — 0,35 (35%
povrsine parcele),
(3) stambeno-poslovna (ukljuéivo poljoprivredno — gospodarska) namjena — poslovni i gospodarski

prostor u zasebnom objektu na parceli
- jednoobiteljske i viseobiteljske gradevine (stamostojece, dvojne i skupne) — 0,4 (40%
povrsine parcele), Clanak 21.
Unutar ve¢ djelomi¢no izgradenih i preteZito dovrSenih dijelova naselja, interpolacija nove
stambene i stambeno-poslovne izgradnje kao i izgradnja zamjenskih stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina moguca je uz zadovoljenje slijedecih uvjeta:
- minimalna veli¢ina parcele iznosi najmanje 50% povrsine uvjetovane u ¢lanku 18. ovih
Odredbi, sa minimalnom §irinom od 12,0 m (izuzetno 10,0 m)
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze biti 75% vedi (faktor 1,75) u
odnosu na uvjete iz ¢lanka 20. ovih Odredbi.
Clanak 22.
(1) Kod gradnje jednoobiteljskih i viseobiteljskih stambenih gradevina u naseljima za koje je prema
uvjetima ovog Plana propisana izrada prostorno-planskih dokumenata nize razine (UPU, DPU),
odnosno koja su gradena na poseban autohton naéin ili imaju karakteristike oblikovno vrijednih
podrucja seoskih cjelina, ne primjenjuju se odredbe Clanka 18., 19. i 20, ve¢ se uvjeti uredenja

prostora odreduju putem plana niZe razine.
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(2) lzuzetno od stavka 1. ovog ¢lanka dopustena je i prije izrade plana detaljnije razine zamjena
postoje¢eg legalno izgradenog objekta novim, odnosno interpolacija pojedinaénog novog objekta
unutar gusto izgradenog okolnog prostora prema Odredbama i uvjetima ovog Plana. “Zamjenski”
se objekt moZe graditi samo u okviru lokacije i gabarita ranijeg objekta. Interpolacija novog objekta
moguca je i na postojecoj gradevinskoj parceli manje veli¢ine od one propisane ovim odredbama,
ali ne ispod 120 m? (3irine 10 m x dubine 12 m) pri éemu treba ostvariti minimalne uvjete koji
proizlaze iz drugih odredbi, vezano uz izgradenost parcele, udalienosti od javne prometne
povrsine, susjedne mede i drugih objekata (za zamjenske objekte) ili uz postivanje minimalinih
uvjeta (za novu izgradnju - interpolacije) utvrdenih ovim Odredbama.

Clanak 23.
(1) Jednoobiteljske i viSeobiteliske gradevine (stambene i stambeno-poslovne namjene), koje Ge
se graditi kao samostoje¢i objekti, moraju biti udalijene najmanje 3 m od granice susjedne
gradevinske parcele.
(2) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, poglavito za navedene
iznimke spomenute u Clanku 21. i 22. gradevina moze biti na manjoj udaljenosti od granice
susjedne parcele, ali ne manje od 1 m.
(3) Samo u zbijenim, gusce izgradenim dijelovima naselja, gdje se postoje¢a susjedna izgradnja
prislanja uz rubove gradevinske parcele, moguée je novu izgradnju (interpolirani objekt) izgraditi
do granice gradevne Cestice i susjednog uz granicu prislonjenog objekta.

Clanak 24.
(1) U slucaju iz stavka (2) ¢lanka 23. na stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevinskoj parceli.
(2) Otvorima iz stavka (1) ovog ¢lanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim staklom
veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni
ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm. Clanak 25.
(1) Jednoobiteljske i viseobiteljske stambene ili stambeno-poslovne gradevine koje ¢e se graditi
kao dvojni objekti, tako da se jednom stranom prislanjaju uz susjednu gradevinu ili granicu
parcele, moraju sa svojim drugim dijelom biti udaljeni od granice suprotne gradevinske parcele
najmanje 3 m.
(2) Jednoobiteljske i viseobiteljske stambene ili stambeno-poslovne gradevine koja ¢e se graditi
kao skupne (objekti u nizu), bo¢nim stranama moraju biti prislonjene na granice susjednih parcela,
a od straznje granice parcele udaljene najmanje 10 m.
(3) Prilikom planiranja i izgradnje skupnih objekata treba uz navedenu straznju granicu parcele
osigurati prilazni put $irine najmanje 3 m.
(4) U slucaju iz stavaka (1) i (2) ovog &lanka, prislonjene gradevine, ukljucujuci i pomocéne
gradevine koje su svojim zidom prislonjene na granicu susjedne parcele, moraju biti odijeljene
vatrootpornim zidovima. Clanak 26.
(1) Jednoobiteljske i viSeobiteljske stambene ili stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi
kao jednoetazne (P- prizemlje ili VP — visoko prizemlje) ili dvoetazne (P+1- prizemlje i kat ili VP+1,

visoko prizemlje i kat) gradevine.
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(2) Najveca visina gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka propisuje se: kod jednoetaZzne gradevine

(prizemlje - P ili visoko prizemlje - VP) sa visinom 5,5 m; a kod dvoetazne (P - prizemlje - visoko

prizemlje, kat, potkrovlje, mansarda, P - VP+1+M)) sa visinom 8,5 m - mjereéi od najnize kote

konaéno zaravnatog terena do visine vijenca.

(3) U svim gradevinama iz stavka (1) ovog &lanka moZe se predvidjeti gradnja podruma (kada

postojeci uvjeti to omoguduju) i stambenog potkrovlja - mansarde.

(4) Podrum se smatra etazom gradevine ako je ista ukopana do polovice volumena u konaéno

ureden teren oko gradevine, odnosno kada je razlika izmedu stropa podruma i najnize kote

uredenog terena uz objekt veéa od 1,0 m.

(6) Tavanom se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, sa nadozidom iznad stropne

konstrukcije do max. 60 cm.

(6) Stambenim potkrovliem - mansardom smatra se prostor ispod krovne konstrukcije sa

najvisom visinom nadozida iznad stropne konstrukcije do max. 140 cm.

(7) Krovista su u pravilu kosa, nagiba 30° —40°, a pokrov treba biti uobitajen za ovo podneblje i

krajobrazna obiljeZja (crijep, tegola, plastificirani lim).

(8) Iznimno se omogucuje i gradnja gradevina visih od propisanih u stavku (1) i (2) ovog &lanka,

ali maksimalno do visine P+2 (11,56 m od najniZze kote uredenog terena uz objekt do vijenca

objekta) samo u naselju koje predstavija srediste opcine ili lokalni centar, kod ¢ega se navedene
gradevine mogu graditi i koristiti kao viSestambeni objekti, objekti javne namjene, poslovno-
stambene ili poslovno-proizvodne gradevine.

Clanak 27.

Potreban prostor za smjestaj i parkiranje vozila vezano uz utvrdenu namjenu gradevine mora se

predvidjeti na samoj gradevnoj ¢estici.

2.2.2.Uvjeti za gradnju prate¢ih sadrZaja - objekata uz stanovanje (radno-posliovne,

ugostiteljsko-turisticke, pomoéne i gospodarske gradevine)
Clanak 28.

(1) Unutar gradevinskog podruéja, za

gradnju i razvoj naselja, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama mogu se na parceli uz stambeni

objekt ili na zasebnoj &estici graditi i manje poslovne gradevine sa sadrZajima neophodnim za

svakodnevni Zivot (male pekarnice, prerada, dorada, obrada, servisi za domacinstvo, opskrba,
skladista i dr.) pod slijede¢im uvjetima:

- djelatnost koja se obavlja, nacin organizacije proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe
prometa ne smiju ugrozavati okoli§, sigurnost i kvalitetu Zivota na susjednim parcelama i u
naselju;

— najmanje 20% povrsine gradevinske parcele potrebno je urediti kao zastitno zelenilo. Rubovi
parcela prema susjednim parcelama moraju se izvesti kao vegetacijski tamponi u skladu s
uvjetima zastite okolisa;

— oblik i veli¢ina gradevinske parcele utvrdit ¢e se i urediti u skladu s odredbama iz &lanka 18.,
19., 20.i36. ovih Odredbi.
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(2) Prateci sadrzaji navedeni u stavku (1) ovog ¢lanka mogu se graditi i na zasebnim parcelama

bez stambenih objekata.

(3) Za poslovne zgrade iz stavka (1) i (2) ovog &lanka mogu se oblikovati parcele maksimalno

dozvoljene povrsine.

(4) Poslovne gradevine (ostalih) tehnologija koje nisu kompatibilne sa stambenom namjenom i

koje zahtijevaju vec¢e povrSine parcela od onih utvrdenih u élanku 19., izgradivat ¢e se u zonama

gospodarske odnosno poslovne namjene izvan naselja.
Clanak 29.

(1) Gradevine sa stambeno-poslovnom, stambeno-turistitkom i stambeno-ugostiteljsko-

turistickom namjenom iz ¢lanka 28. moraju biti svojim gabaritima i arhitektonskim oblikovanjem

uskladene s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju zadovoljiti slijedece uvjete:

— maksimalni broj etaza u objektu mozZe iznositi P+2 (prizemlje i dvije etaze) uz moguénost
izvedbe podruma i potkrovlja (mansarde),

— visina gradevine od najnize kote kona¢no zaravnatog terena do vijenca objekta ne smije
mjeriti viSe od 12,0 m i mora biti oblikovno uskladena s namjenom gradevine;

— minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacione linije javne prometne povrdina treba
iznositi 5,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim gradevinskim parcelama mora iznositi
najmanje jednu polovicu ukupne zabatne visine gradevine, ali ne manje od 3,0 m za
stambeno-poslovne, a 5,0 m za stambeno-ugostiteljsko-turisticke objekte,

— maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele ne smije biti ve¢i od 0,4 (40%
povrsine parcele);

— najmanje 20% povrsine gradevinske parcele mora se hortikulturno urediti kao zastitno
zelenilo, a rubovi prema susjednim parcelama moraju se urediti kao odgovarajué¢i tamponi
zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okoli$a;

- pristup do ovih gradevina osigurava se preko javne prometne povrsine minimalne $irine 5,0 m,

— uz ove objekte treba na parceli osigurati adekvatan parkirali$ni prostor za osobna i teretna
vozila.

(3) Manji objekti radno-poslovne i turisticko-ugostiteljske namjene mogu se graditi i kao zasebni

(na parceli uz stambeni objekt) ili na zasebnoj parceli bez stambenog objekta.

U tom sluéaju takovi objekti trebaju zadovoljiti slijedece uvjete:

— maksimalni broj etaza P+1 uz mogucnost izvedbe podruma i potkrovlja u funkciji radno-

poslovne ili turisticko-ugostiteljske namjene bez stanovanja,
— visina gradevine uz najnize kote konacno zaravnatog terena do vijenca objekta iznosi
maksimalno 8,0 m,

— minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacione linije javne prometne povrsine (za
objekt na zasebnoj parceli ili u slu¢aju kada se radno-poslovni odnosno ugostiteljsko-turisticki
objekt izvodi ispred stambenog, blize prometnoj povrsini) treba biti 10 m,

- najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih gradevinskih estica treba iznositi 5,0 m,
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— maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne C&estice svim objektima (radno poslovni,
ugostiteljsko-turisticki, ukljutivo stambeni, pomoc¢ni i dr.) mozZe iznositi najvise 0,5 ili 50%
njezine povrsine,

- najmanje 20% parcele treba urediti kao zelenu povrSinu, sa odgovaraju¢im zastitnim zelenim
pojasom visokog zelenila prema susjednim parcelama,

— pristup do parcele treba osigurati direkino sa javne prometne povrsine minimalne $irine 5,0 m ili
spojnim minimalne $irine 3,5 m

- uz navedene objekte treba osigurati adekvatni parkiraliSni prostor za osobna i terena vozila u
sklopu parcele. Clanak 30.

1) Znacajniji objekt gospodarske namjene - proizvodne, preteZito industrijske (11) lociran je

unutar granica gradevinskog podrucja naselja ReSetari na prostoru postojec¢eg proizvodnog

pogona Kozare sa povrsinom od 5,50 ha.

(2) ZateCeni industrijsko-proizvodni objekt KoZare zadrzava se na svojoj lokaciji uz

mogucnost prosirenja do maksimalne izgradenosti parcele na 60% njezine povrsine.

(3) Eventualna prosirenja postojece izgradnje moraju se izvesti na minimalnoj udaljenosti od

granice parcele na 10,0 m unutar zate€enog ili proSirenog opsega postojeceg industrijskog

objekta.

(4) Na predmetnoj lokaciji treba ostvariti uvjete zastite okoliga (zraka, tla, podzemnih voda i

dr.) koji proizlaze iz ovih Odredbi i drugih vaZeéih zakonskih propisa.

(5) Prosirenje postoje¢ih zona gospodarske namjene (11, 12, E1, E2, E3) lociranih unutar

podru¢ja naselja, moguce je u skladu sa odredbama ovog Plana, posebno u odnosu na uvjete

zastite okoliSa, organizaciju prometnog pristupa i komunalnu opremljenost (naglasak na
vodoopskrbi, energetici i evakuaciji otpadnih voda).

(6) ProSirenje postojecéih objekata iz stavka 5. ovog ¢&lanka ne smije ugroZavati okolne parcele

| objekte, odnosno moZe se realizirati samo u okvirima dozvoljene izgradenosti parcele i na

udaljenosti od granice susjednih parcela min. 5,0 m odnosno 10,0 m od javne prometne povrsine.

(7) Prosirenje postojecih zona iz stavka (5) ovog ¢lanka nije dozvoljeno ukoliko se prethodno

ne sanira ve¢ eventualno postojec¢i negativni utjecaj na okoli$ (prasina, buka, mirisi, zagadivanje

tia, voda, zraka i dr.).

(8) Paralelno sa proSirenjem postojec¢ih objekata iz stavka 5. ovog ¢&lanka treba osigurati

realizaciju zastitnih zelenih pojaseva od visokog zelenila prema susjednim parcelama na

minimalno 20% povrsine parcele.
Clanak 31.

Male poslovne i pomoc¢ne gradevine iz stavka (2) i (4a) ¢lanka 15. ovih Odredbi na stambeno-

poslovnim parcelama mogu se graditi prema slijede¢im uvjetima:

a) izvode se kao prizemnice sa tavanom bez nadozida,

b) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti visa od 4,0 m od kote kona¢no zaravnatog terena;
c) najmanja udaljenost od susjednih parcela moze biti 1,0 m ako se grade kao slobodnostojedi;
d) ako imaju otvore prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m;
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e)

9)

h)

ako se grade na poluotvoren nadin potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu, ili
vatrobrani zid uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi;

ako se grade na ugradeni nacin potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
parcela, prislonjeno u obostrane susjedne objekte i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da
nagib krovnih ploha nije prema tim medama;

ako je nagib krova prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m,
a krov mora imati oluke;

pomoc¢ne gradevine mogu se izvoditi sa ravnim ili kosim krovom, uz minimalni nagib kosog
krova od 30°. Clanak 32.

Gospodarske gradevine iz stavka (3) €lanka 15. na stambeno-poslovnim parcelama mogu se

graditi u skladu sa stavcima 3, 5i 6 ¢lanka 15. te ¢lankom 16., 18., 19. i 36, prema slijedeéim

uvjetima:

mogu imati najvide: podrum, prizemlje i tavan, s time da se tavan moZe koristiti samo za
spremanje ljetine;
visina do vijenca krova moZze biti najvise 4,0 m, a do sliemena krova 7,0 m, s time da najveca
visina krovnog nadozida bude max. 0,6 m;
moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od stambene gradevine na istoj parceli, odnosno 15,0 m,
od stambene gradevine na susjednoj gradevinskoj parceli;
ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od
susjedne parcele iznosi 5,0 m;
ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost od susjedne parcele moze biti
min. 1,0 m (3,0 m za staklenike i plastenike);
ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od osi susjedne parcele, ne smiju se prema toj
parceli graditi otvori;
uzgoj, promet, djelatnost ili postupci koji se u njima obavijaju ne smiju ugrozavati okoli$ i
kvalitetu Zivota na susjednim parcelama;
moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postize sigurnost od poZara, eksplozija i tehnickih
akcidenata;
skladiStenje i koristenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim propisima i
uvjetima.

Clanak 33.

(1) Udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih i gospodarskih gradevina (u kojima

boravi stoka) ne moze biti manja od 20,0 m.

(2) Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 15,0 m od susjedne gradevinske parcele, ako su

okrenuti prema toj parceli, a najmanje 10,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.
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3) Udaljenost susare (gradevina u kojoj se odvija proces su$enja putem temperature - susenje
mesa, duhan, te drugih poljoprivrednih proizvoda) od susjedne mede ne moze biti manja od 3,0 m,
a maksimalne dimenzije iznose 3,0 x 3,0 m sa visinom 4,0, uz oblikovanje prema mjesnim

obigajima.

(4) Kao dvojne ili skupne mogu se na zajednikom dvori§nom pravcu graditi i gospodarske i
pomocne gradevine pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni
vatrootporni zidovi, da je nagib krovne plohe izveden prema viastitom dvoritu, te uz suglasnost
susjeda.

Clanak 34.
(1) Za dio naselja na podru¢ju Opcine Resetari Prostorni plan odreduje nadin zbrinjavanja
otpadnih voda putem sustava javne kanalizacije, koji se povezuje na sustav javne kanalizacije
grada Nova Gradiska. Izgradnja centralnog uredaja za mehanicko-biolosko proci§¢avanje otpadnih
voda predvidena je na podrucju grada Nova Gradiska (lokacija Prvéa).
(2) Putem sustava javne kanalizacije (mjesSovitog, polurazdjelnog i razdijelnog tipa) na centralni
uredaj za procis¢avanje otpadnih voda prikljutena su u opéini slijedeca naselja: ReSetari,
Adzamovci, Brdani, Gunjavci i dio Zapolja (sjeverno od autoceste).
(3) Za rubna naselja Bukovicu, DreZnik i dio Zapolja (juzno od autoceste) odredena je izgradnja
odgovarajucih lokalnih uredaja: malih jednostupanjskih ili mehaniéko-biologkih uredaja za podrucja
naselja, odnosno nepropusne sabirne jame za pojedinadne objekte koja se prazni putem
specijalog komunainog vozila, vezano uz mjesne prilike, te u skladu sa sanitarno-tehniékim i
higijenskim uvjetima ukljugivo vaZeée propise zastite voda i okoliga.
(3) Udaljenost gnojista,gnojidnih i sabirnih jama od stambenih, stambeno-poslovnih i manjih
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 150 m, a od gradevina za snabdijevanje pitkom
vodom (bunari, cisterne, crpke, izvori i sl.) najmanje 30,0 m i to nizvodno u smjeru tokova
podzemnih voda.
(4) Gnojiste i vodonepropusnu sabirnu jamu treba graditi bez moguénosti ispustanja sadrzaja u
okolni prostor, visine do 0,50 m iznad konad&no zaravnatog terena, nepropusnog pokrova,
predvideno otvorima za povremeno &i$cenje i zragenje, uz lokacije na minimalnoj udaljenosti 3,0
m od susjedne mede.
(5) Gnojista se u pravilu grade iza gospodarskih gradevina (na straZznjem dijelu parcele), ako to
lokalne prilike omoguéuju.

Clanak 35.
(1) Prostor za parkiranje i smjestaj vozila treba osigurati unutar svake parcele s kapacitetim ovisno
o namjeni objekta, sukladno &lanku 27. i 63. ovih Odredbi.

(2) Odredba iz stavka (1) ovog ¢&lanka obvezatno se primjenjuje u postupku izdavanja lokacijske
dozvole za novu-neizgradenu gradevinsku parcelu.
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(3) U sluaju nemogucénosti osiguranja prostora za smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici, isti se
moZe izgraditi i u okviru javne povrsine, na nacin da ne ometa njezino koristenje, te nema
negativni utjecaj na funkciju okolnih gradevina i odvijanje prometa.

Clanak 36.
(1) Za gradenje objekata u gradevinskim podrugjima uz postojeée i planirane prometnice,
Prostorni plan utvrduje najmanje dozvoljene udaljenosti.
(2) Udaljenost gradevina od ruba koridora — cestovnog pojasa postoje¢e drzavne, Zupanijske i
lokalne ceste utvrdit ¢e se u postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole sukladno
posebnim propisima koji reguliraju predmetnu problematiku uklju€ivo i propise o zastiti okolisa.
(3) Udaljenost gradevine od koridora ceste Sireg znaéaja mora iznositi najmanje 10 m u naseljima i
20 m izvan naselja.
(4) Udaljenost gradevine od regulacione linije ukupnog koridora ceste uZeg lokalnog znacaja i
prometnice unutar naselja (kolnik, zeleni pojas, plo&nici, oborinski jarci, minimalne Sirine 14,0 m),
ne smije biti manja od:
a) 5 m za jednoobiteljske i viseobiteljske stambene gradevine, u okviru parcele,
b) 10 m za stambeno-poslovne i radno-poslovne gradevine,
c) 20 m za pomocne i ostale gospodarske gradevine.
d) 30 m za gospodarske gradevine s izvorima zagadenja;
e) 1,0 m za garaze izgradene u okviru parcele.
(5) Samo izuzetno, za gusce izgradene dijelove naselja, prilikom interpolacije nove izgradnje
izmedu obostrano izgradenih - postoje¢ih objekata, moze se udaljenost gradevine iz stavka 4.a.
smanijiti na 1,5 m, ali ne blize od spojne linije gradevinskih pravaca susjednih objekata.

Clanak 37.
(1) Uligna ograda podiZe se iza regulacione linije u odnosu na javnu prometnu povr$inu. Kada se
javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrugje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba
uliéne ograde od osi ceste odredit e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za ceste, ali
ne manjeod 7,0 m.
(2) Ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim parcelama. Na gradevinskim
parcelama ograde se postavijaju s unutradnje strane mede.
(3) Uligne ograde izvode se u pravilu visine do 1,20 m (iznimno i vise) u kombinaciji razliCitih
materijala (kamen, beton, drvo, &eliéni profili, zelena ograda ili sa kombinacijom zelenila i drugih
materijala).
(4) Ograde izmedu gradevinskih parcela grade se prema mjesnim obi¢ajima, pri ¢emu njena
visina ne prelazi 2,0 m.
(5) Iznimno od stavka (3) i stavka (4) ovog ¢lanka, ograde mogu biti i vise od 1,2 m odnosno 2,0
m, kada je to nuZno radi zastite ili zbog nacina koristenja gradevine i povrSina (gospodarskih,
Sportskih, rekreacijskih i drugih). Clanak 38.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati mora biti
u skladu s uobitajenim naginom gradenja na okolnom prostoru, uvazavajuéi krajobrazne

karakateristike i vrijednosti.
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(2) U oblikovno vrijednim podru¢jima seoskih cjelina s vrijednom autohtonom arhitekturom,
koristit ¢e se gradevinski elementi prema posebnim uvjetima sluzbe nadlezne za zastitu kulturnih
dobara.
(3) U slu€aju zadrzavanja izvornog izgleda etnolo$ki vrijednog objekta, moze se na istoj parceli
dovoljne veli¢ine (minimalno 700 m2) izgraditi zasebni stambeni objekt, uz uvjet formiranja nove
zasebne parcele veli¢ine min. 350 m2, osiguranja prometnog pristupa (direktnog ili indirektnog) te
uz postivanje ostalih uvjeta ovih Odredbi vezano uz izgradnju stambenih objekata.
(4) Gradevine koje se grade kao dvojne ili skupne moraju s gradevinom na koju su prislonjene
¢initi arhitektonsku cjelinu, a visinska razlika izmedu pojedinih objekata ne moze biti ve¢a od 1,5
m, i to samo u slu¢aju visinske razlike terena na susjednim ¢esticama.
(5) Krovista u pravilu planirati kao kosa (dvovodna — viSevodna), a pokrov treba biti uobi¢ajen za
ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (biber ili utoreni crijep, tegola i plastificirani profilirani lim).
Drugi oblici krovista iznimno se mogu planirati i upotrijebiti samo za prate¢e i pomoéne objekte
(garaZe, spremista, radionice i sl.) odnosno dijelove stambenog i stambeno-poslovnog objekta koji
se oblikuje i koristi kao terasa iznad dijela prizemne etaZze objekta. U zonama od posebnog
interesa za zastitu kulturnih dobara, te u kontaktnom podruéju sa etnoloski vrijednim objektima,
uvjeti oblikovanja krovne plohe i primjena pokrovnog materijala utvrduje se kroz posebne uvjete
mjerodavnog Konzervatorskog odjela.

Clanak 39.
(1) Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povrsini), uredivat ¢e se kao
zelene povrsine (minimalno 20% povrsine parcele kod objekta javne, poslovne i proizvodne
namjene), sadnjom autohtonih vrsta zelenila, ukljucivo izvedbu pjesackih povrsina i terasa, te
kolnih prometnih povrsina za pristup do objekta ili parkiraliSta garaze na parceli.

(2) Ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi
tako da ne naruSavaju izgled naselja, pri emu se ne smije promijeniti prirodno ili postojece
oticanje oborinske vode na Stetu susjednih cestica i gradevina.
23. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 40.
Izgradene strukture izvan cjelina izgradenih i neizgradenih dijelova nase;, ‘buhv. ‘aju:
(1) Strukture razlicite namjene d&iji je razvoj i uredenje predviden izvan nas  i;
(2) Gradevine, koje se u skladu s ¢&lankom 42. Zakona o prostornom edenju mogu graditi
izvan gradevinskog podruéja, trebaju se projektirati, graditi i koristiti na na¢ii 1a ne ometaju druga
koristenja u prostoru, te da ne ugroZavaju postoje¢e gospodarske resurse ukljucivo vrijednosti
Covjekovog okolida i krajolika.
(3) Gradevinske parcele na kojima postoje legalne pojedinacne, izdvojene stambene gradevine ili
manje pojedina¢ne skupine gradevina (stambena, stambeno-poslovna, poslovna, gospodarska)
povrSine do 1,0 ha, a nisu utvrdene kao gradevinska podru¢ja, smatraju se izdvojenim
gradevinskim podru¢jem. Takva se podrucja mogu uredivati i graditi, pod uvjetima za gradevinska
podrucja.
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(4) Na izgradenim parcelama iz stavka (3) ovog &lanka, osim sanacije, rekonstrukcije, zamjene,
dogradnje i nadogradnje postojecih objekata, iznimno je radi osiguranja potreba obnavljanja
obiteljskog (ruralnog) gospodarstva, moguéa i ograni¢ena izgradnja novih stambenih i
gospodarskih gradevina (prvenstveno kao interpolacije u okviru zate€ene strukture). Navedeni
zahvati provode se u skladu sa odredbama koje reguliraju veli¢inu parcele, izgradenost i visinu
objekta i njihovu udaljenost od susjednih parcela i javnih prometnih povrsina.
2.3.1. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

Clanak 41.
Izvan podruc¢ja naselja Planom se predvida razvoj i uredenje odredenih lokaliteta sa formiranjem
gradevinskog podrucja izvan naselja za potrebe slijedecih zahvata u prostoru vezano uz odredenu
namjenu:
- gospodarska namjena / proizvodna (1)
- gospodarska namjena / poslovna (K)
- gospodarska namjena / ugostiteljsko-turisti¢ka (T).
2.3.1.2 Gospodarska namjena — proizvodna / preteZito industrija (I1), preteZito

zanatsko-servisna (I12) i poslovna namjena / pretezito usluina (K1),
trgovacka (K2) i komunalno-servisna (K3)

Clanak 42.
(1) Glavno podrugje za razvitak novih zona gospodarske namjene (tipa |1 i I12) osigurano je uz
drzavnu cestu D-4.
(2) Ukupna povrsina ovih zona iznosi 44,26 ha.
(3) Unutar ovih zona predvida se razvitak gospodarske-proizvodne namjene kombiniranog tipa
proizvodne i zanatske djelatnosti (11, 12), ukljuCivo Siri spektar djelatnosti poslovne namjene
(usluzne, trgovacke i sl.), koje obzirom na povoljan prometni poloZaj mogu podmiriti potrebe za
takvim djelatnostima i uslugama na sirem gravitacijskom podrucju.
(4) Prometni pristup ovoj zoni predviden je preko nove prometnice paralelne sa autocestom D-4,
vezane na D 51. Clanak 43.
(1) Drugo podrutje smjestaja i razvitka gospodarske namjene (poslovne) sa usluznim (K1),
trgovackim (K2) i komunalno-servisnim (K3) djelatnostima nalazi se isto¢no i zapadno od drzavne
ceste D 51, od koridora Zeljezni¢ke pruge MG 2.1. do urbanog podrucja naselja ReSetari.
(2) Veli¢ina predmetnog podrucja iznosi 105,86 ha (istona zona 80,64 ha i zapadna zona
povrsine 25,22 ha).
(3) Prometni pristup ovom podrucju odvija se preko sekundarne pristupne ceste kao odvojka sa
drzavnih cesta D-51 i D-313.
2.3.1.3. Iskoristavanje mineralnih sirovina

Clanak 44.
(1) Iskoridtavanje mineralnih sirovina (pijesak i ugljen) ranije je realizirano uz naselja ReSetari i
Gunjavci. Trenuta¢no su ta eksploatacijska podrué¢ja napustena bez provedene sanacije. Njihovo
eventualno ponovno aktiviranje moguce je samo u skladu sa uvjetima ovog Plana. Svako
iskoridtavanje mineralnih sirovina u prostoru opc¢ine ReSetari podreduje se ograni¢enjima
proizaslim iz zahtjeva zastite prirodnih vrijednosti i zastite okolisa.
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(2) Lokacijske dozvole za ponovno aktiviranje eksploatacijskih podru¢ja kao i izgradnju prateéih
objekata i infrastrukture unutar eksploatacijskih podrugja potrebito je temeljiti na detaljnim
planovima uredenja eksploatacijskog polja. Podlogu za te planove ¢&ine programi s utvrdenom
namjenom saniranja prostora nakon prestanka eksploatacije predmetnih mineralnih sirovina, te
stvaranje utjecaja na okolis.
2.3.1.4. Ugostiteljsko-turisticka namjena
Clanak 45.

(1) Lokaliteti sa predmetnom namjenom ureduju se na potezu uz drzavnu cestu D 51 (unutar
teritorija naselja Re$etari) sa prostornim obuhvatom ukupno planirane povrine za dvije manje
turisticke zone od 6,53 ha. Planirani tip izgradnje ugostiteljsko-turisticke namjene predvida se u
formi pansiona (T4) ili seoskog turizma (zajedno sa stanovanjem).
(2) Prosirenje postojec¢ih i uredenje novih zona ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan i unutar
naselja) provodit ¢e se samo temeljem detaljne prostorno-planske dokumentacije (DPU).
2.3.1.5. Sportsko-rekreacijska namjena

Clanak 46.
(1) lzgradnja povrSina navedene namjene nije Planom predvidena u formi zasebnih sportsko-
rekreacijskih prostora, odvojeno od naselja ili drugih zona izgradnje.
(2) Uredenje prostora sa namjenom $portsko-rekreacijskih zona (opéeg tipa) predvideno je samo u
okviru urbanog podruéja pojedinih naselja (unutar naselja), a posebno unutar prostora glavnog
sredi$njeg naselja opéine (naselje Resetari) i lokalnih centara.
(3) Realizacija odredenih sportsko-rekreacijskih sadrZaja moguca je i u okviru zona izgradnje
izvan naselja (gospodarska namjena) kao dio ukupne urbane opreme tih podrugja.
2.3.1.6. Groblja

| Clanak 47.

(1) Na podrugju opéine ReSetari nalazi se u koristenju Sest (6) groblja, koja zadovoljavaju potrebe
lokalnog stanovnistva. Locirana su unutar podru¢ja naselja Resetari, Bukovica, Brdani, Zapolje,
Gunjavci i Dreznik. U pravilu, na lokaciji ukopista izgradene su pratece gradevine prema Zakonu o
grobljima.
(2) Unutar teritorija naselja Zapolje (izvan prostora za uredenje naselja), na juZnom rubu u
kontaktu sa naseljem Bodovaljci, izgradeno je groblje koje podmiruje potrebe naselja Bodovaljci
smjestenog na podrucju op¢ine Vrbje. Planom nije predvideno prosirenje ovog groblja.
(3) Obzirom na zadovoljavajuéu veli¢inu i povrdinu postojecih groblja, ovim Planom nije bilo
potrebno osiguravati dodatne povrsine za njihovo prosirenje.
2.3.2. Gradnja izvan gradevinskog podrucja (naselja i izvan naselja)

Clanak 48.
(1) lzvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama,
slijedece gradevine:
a) Infrastrukturne gradevine (prometne, telekomunikacijske, energetske, komunalne itd.);
b) spremnici voca - povréa i klijeti
c) gospodarske gradevine vezane uz resurse poljoprivrednog - Sumskog zemljista, koje sluze
primarnoj - stoCarskoj proizvodnji i uzgoju (farme, tovilista, staje, peradarnici, p&elinjaci)
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d) gospodarske i poljopriviedne gradevine koje sluze primarnoj proizvodnji, obradi i
konfekcioniranju proizvoda (razne poljoprivredne gradevine, klaonice, kafilerije, mljekare,
hladnjace, vinarije, mlinovi, silosi, pilane),
e) rekreacijske, zdravstveno-rekreacijske, zdravstveno-turistiCke gradevine,
f)  Sumske, lovacke, lugarske i druge sliéne gradevine;
g) izletista i sklonista za izletnike i sl.;
h) stambene i gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma,
i)  gradevine namijenjene istrazivanju i eksploataciji mineralnih sirovina, termalnih voda, i voda u
skladu s propisima;
j)  vojne gradevine.
(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢&lanka sto ¢e se graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se
projektirati, graditi i koristiti poglavito na nacin da nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne naru$avaju
vrijednosti krajobraza i da ne ugrozavaju okoli$, te ne uzrokuju nastajanje eventualnih klizista.
(3) Za gradnju na Sumskim povrSinama i poljopriviednom zemljistu | i Il bonitetne kategorije,
izvan granica gradevinskih podru¢ja u skladu s ovim odredbama, potrebno je predhodno ishoditi
suglasnost Zupanijskog tijela nadleznog za poljoprivredu-Sumarstvo i Zupanijskog tijela nadleznog
za poslove prostornog uredenja, te drugih tijela u skladu s vaZec¢im propisima, ovisno o vrsti i
znacenju namjene gradevine.

Clanak 49.

(1) lzgradnja infrastrukturnih gradevina iz ¢lanka 46. stavak 1a obuhvaca pretezZito sustave i
objekte drzavnog i Zupanijskog znaéaja koji se u pravilu vode i grade izvan gradevinskih podrugja,
(2) Lociranje i izgradnja ovih gradevina temelji se na rjeSenjima ovog Plana (planski koridori) i
posebnim uvjetima koji proizlaze iz vazecih propisa te studija utjecaja na okolinu (PUO i SUQ).

Clanak 50.

(1) Prema ¢lanku 48. stavak 1b. ovih Odredbi izvan gradevinskog podruéja dopustena je gradnja
spremista za voée i povrée te klijeti u vinogradima uz odredene uvjete.

(2) Ako voénjak ima najmanje 1.000 m? a vinograd ima najmanje 500 m?* moze se graditi
spremiste voéa i klijet.

(3) Spremiste voca i klijet mogu se graditi kao prizemne gradevine (s podrumom, ako to proizlazi
iz terenskih uvjeta), tako da njihova ukupna brutto razvijena povrsina iznosi najvise 60,0 mZ.

(4) Svako daljnje povecanje povrsine voénjaka ili vinograda za najmanje 500 m? omogucava
povecanje brutto razvijene povrsine objekta za 10,0 m>.

(5) Objekti iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi samo na parceli koja ima direktan pristup s

javne prometne povrsine.
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(6) Spremiste ili klijet moraju biti gradeni u skladu s lokalnim obi¢ajima i to:

- kota poda prizemne etaZze ne smije biti viSa od 50 cm od konac¢ne kote zaravnatog i uredenog
terena na njegovom visem dijelu;

- najniza kota konacno zaravnatog i uredenog terena ne smije biti niza od 50 cm od poda
podruma,

— svjetla visina prizemlja ne moze biti viSa od 2,60 m, a podruma 2,40 m.

(7) Spremiste (klijet) mora biti udaljeno od granice susjedne poljodjelske parcele najmanje 3,0 m.

Clanak 51.

(1) lzvan gradevinskog podrutja moze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina iz &lanka 46.
stavak 1c.

(2) Povrsina parcele za gradnju gradevine iz stavka (1) ovog ¢&lanka ne mozZe biti manja od
2.000 m? a najvedi koeficijent izgradenosti parcele ne moze biti veéi od 0,4 (40% povrsine
parcele).

(3) Gospodarske gradevine za uzgoj stoke — farme mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima
od gradevinskog podruéja, te drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta:

Minimalne udaljenosti
Broj
uvjetnih ) od
grla gradevinskog od drzavne ceste od Zupanijske ceste od lokalne ceste
podrucja (m) (m) (m)
(m)
21-100 150 150 100 100
101-300 300 300 200 150
301-800 500 500 300 200

(4)Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti izgradnja objekata (farme) za
uzgoj stoke iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom, u smislu ovih Odredbi, podrazumijeva se grlo
teZine 500 kg (krava, steona junica) i obiliezava koeficijentom 1. Sve vrste stoke svode se na
uvjetna grla primjenom kojeficijenata iz nize date tablice
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Vrsta stoke Koeficijent Minimalni broj od 10 uvjetnih
grla za organizaciju farme

- krava, steona junica 1,00 10

- bik 1,50 7

- vol 1,20

- junad 1-2 god. 0,70 16

- junad 6-12 mjeseci 0,50 20

- telad 0,25 40

- krmaéa + prasad 0,30 33

- tovne svinje 0,25 40

- miade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77

- teski konji 1,20 8

- srednji teski koniji 1,00 10

- laki koniji 0,80 13

- zdrebad 0,75 13

- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100

- janjad i jarad 0,05 200

- tovna perad 0,00055 18.000

- konzumne nesilice 0,002 5000

- tovne nesilice 0,0033 3.000

(5) Udaljenosti iz stavka (3) ovog Clanka mogu se smanijiti za 25%, ako to omogucavaju mjesne

prilike (topografija terena, smjer dominantnih vjetrova, jaka posumljenost i sl.).

(6) Lokacijskom dozvolom gospodarskih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka odredit ¢e se uvjeti

i mjere za:

- prometni pristup

- zastitu okoliga temeljem odredbi ovog Plana ili druge dokumentacije (PUO, SUO), kada je

to uvjetovano drugim propisima,

- zastitu od poZara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i prog¢is¢avanje otpadnih voda;
- opskrbu vodom i energijom,

- postupanje s otpadom;

- sadnju zastitnog zelenila.

Clanak 52.

(1) Gospodarske i poljoprivredne gradevine sa namjenom za primarnu proizvodnju, obradu i

konfekcioniranje proizvoda iz &lanka 48. stavak 1d. mogu se graditi na parcelama unutar

poljoprivrednog i Sumskog zemljista, &ija povréina nije manja od 2.000 m>.
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(2) Pojedina¢ne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka u pravilu se izvode kao prizemni objekti
visine 4,0 m od terena do vijenca s moguéno$cu izvedbe podruma (ako to omogucuju lokalni
uvjeti), te tavana kao spremista.
(3) Za gradevine odredene namjene (hladnjace, mlijekare, vinarije, mlinovi, silosi, pilane)
dopustena je i vecéa visina od one u stavku (2) ovog Clanka, ali ne ve¢a od 8,0 m (od terena do
vijenca objekta), ukoliko je to neophodno zbog tehnoloSkog rjeSenja, a samo za silose do
maksimalne visine 25,0 m.
(4) lzgradenost parcele za predmetnu izgradnju ograni¢ava se sa koeficijentom izgradenosti 0,4
ili izgradenosti parcele na 40% njezine povrsine,
(5) Gradnja gospoadrskih i poljoprivrednih gradevina iz stavka 1. ovog €&lanka moguca je na
parcelama sa osnovnim (direktnim) pristupom (preko javne prometne povrsine) Sirine 5,0 m ili
indirektno preko vlastitog odvojka - pristupnog puta minimalne Sirine 3,5 m.
(6) lzgradnja gospodarskih i poljoprivrednih gradevina mora zadovoljiti i druge odredbe ovog
Plana iskljuéivo posebne uvjete vezano uz zastitu okolil$a, izradu Studije utjecaja na okoli§ (PUO i
SUOQ), zastitu od pozara i eventualnih nepogoda, odvodnju, prihvat i pro¢i§¢avanje otpadnih voda,
uz uvjet osigurane opskrbe vodom i energijom.
(7) Oblikovanje gospodarskih i poljoprivrednih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom i tehnolo$kim zahtjevima, uz mogucéu primjenu suvremenog oblikovanja.
(8) Unutar parcele na kojoj se predvida izgradnja gospodarskih - poljoprivrednih gradevina treba
na njezinom rubniku osigurati zastitne zelene povrsine u Sirini min. 5,0 m, ali ne manje od 20%
povrsine parcele.

Clanak 53.
(1) lzvan gradevinskog podrugja, a u okviru atraktivnih krajobraznih, prirodnih, $umskih i lovnih
podrucja dopustena je izgradnja gradevina iz ¢lanka 48. stavak 1e, f,g, h.
(2) Realizacija predmetnih rekreacijskih, zdravstveno-rekreacijskih, zdravstveno-turisti¢kih,
sumskih, lovackih, lugarskih, izletnickih i sli€nih objekata moguca je na parceli minimalne povrsine
5000 m”.
(3) Udaljenost gradevine od rubova parcele iznosi minimalno 20 m.
(4) Unutar objekata iz stavka (2) ovog ¢lanka dopusta se za odredene vrste i namjene objekata
slijede¢a maksimalno ukupno izgradena (razvijena) btto povrsina:

rekreacijski, zdravstveno-turisticki i zdravstveno-rekreacijski objekti
maksimalno 1500 m? (visina izgradnje P+1 ili 10 m),
- izletista sa ugostiteljsko-turisti¢kim sadrzajima
- maksimalno 750 m? (visina izgradnje P, P+1 ili 6-8,5 m),
- lugarske gradevine i sklonista za izletnike, Sumske i lovacke kuce
maksimalno 250 m? (visina izgradnje P ili 6,0 m),
(5) Oblikovanje ovih objekata mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim - autohtonim
nacinom gradenja i oblikovanja objekata uz potpuno koristenje lokalnih materijala i oblika (drvo,
opeka, crijep, kosi krov i sl.).
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(6) Obavezna minimalna komunalna opremljenost prostora za izgradnju predmetnih objekata

odredenog sadrzaja obuhvaéa:

° Rekreacijski, zdravstveno-turisticki i zdravstveno-rekreacijski objekti, izletista sa
ugostiteljsko-turistickih sadrzajima:

- prometni pristup preko lokalne javne ceste 5,0 m Sirine ili odvojka $irine 3,5 m sa
prosirenjima za mimoilazenje duZine do 500 m, sa suvremeno obradenim
kolnikom,

- vodoopskrba iz javne mreze ili lokalnih izvora,

- odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja,

- priklju¢ak na energetsku i telekomunikacijsku infrastrukturu.

e Lugarske Sumske i lovadke gradevine ukljucivo sklonista za izletnike,

- prometni pristup Sirine 3,5 m sa makadamskim kolnikom,

- vodoopskrba iz lokalnih izvora,

- priklju¢ak na energetsku mrezu

- odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja.

(7) Gradevine iz ¢lanka 48. stavak 1h mogu se graditi izvan gradevinskog podruéja na parceli
minimalne povrsine 2000 m%
(8) Dopustena visina izgradnje objekta ograni¢ava se na P+1 (sa mogucom izgradnjom podruma
i potkrovlja - mansarde), maksimalne visine 8,50 m od terena do vijenca objekta, dok se
izgradenost parcele ograni¢ava na maksimalno 20% povrsine (koeficijent izgradenosti 0,2), pri
¢emu je kapacitet objekta ograni¢en na dvije stambene jedinice (stana) i turistickih kapaciteta 10
kreveta (5 soba) u smjestajnom kapacitetu objekta vezanom na seoski turizam. Udaljenost objekta
od rubova parcele iznosi minimaino 10 m.
(9) Oblikovanje ovih objekata, kao i minimalna komunalnu opremljenost treba provesti u skladu
sa Clankom 53. stavak (5) i (6).

Clanak 54.
(1) Gradevine obuhvacene ¢lankom 53. mogu prema lokalnim i terenskim uvjetima izgraditi
podrum i potkrovlje, koji se namjenski koriste u okviru prosirenja opée namjene objekta.

(2) U sklopu gradevinske Cestice objekta iz stavka (1) ovog ¢lanka moze se provesti uredenje
otvorenih prostora u formi povr§ina za rekreaciju (manja igralita - tenis, ko$arka, rukomet,
bocanje i sl.), uredenih otkrivenih terasa i vrtno-tehnicki uredenih prekrivenih prostora.

Clanak 55.

(1) Na poljoprivrednim povr§inama unutar ili izvan gradevinskih podru¢ja, mogu se graditi
staklenici, plastenici za uzgoj povréa, voéa i cvijeca.

(2) Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije (PVC) koja je postavljena na
montaznoj konstrukciji od plastike, drva ili metala.



Stranica 42. - Broj 2 SLUZBENI GLASNIK 2004.

(3) lzgradnja staklenika i plastenika unutar ili izvan gradevinskih podrucja podlijeze slijede¢im
uvjetima:
- Minimalna veli¢ina parcele
- unutar naselja 1000 m2
- izvan naselja 2000 m2
- Dopustiva izgradenost parcele:
- unutar naselja (ukljugivo ostale objekte na parceli - stambeni, radno-poslovni, pomoéni i
dr.) 50%
- izvan naselja 40%
- Udaljenost od rubova parcele
- unutar naselja- 3,0 m
- izvan naselja- 10,0 m
Minimalna komunalna opremljenost parcele (u naselju i izvan naselja) treba sadrzavati:

- prometni pristup (direktan ili indirektan)
- opskrbu vodom iz javne mreZe ili lokalnih izvora
- priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu
- javni ili individualni sustav za evakuaciju otpadnih i oborinskih voda.
(4) Na poljoprivrednom zemljistu izvan naselja mogu se postavijati p&elinjaci, gljivarnici i druge
gradevine u funkciji obavljanja poljodjelskih djelatnosti.
Clanak 56.

(1) U okviru postojecih vodotoka na podruéju opéine ReSetari, koji su pogodni (nezagadeni) za
uzgoj riba, u zonama udaljenim min. 250 m od lokaliteta predvidenih za stambenu i drugu
izgradnju, moZe se postavljati oprema za uzgoj, pod uvjetom da se time ne optereduje ekosustav i
snizuje kvaliteta vodotoka ispod uvjetovane Il. kategorije.

(2) Djelatnosti navedene pod stavkom (1) ovog ¢lanka moraju biti temeljene na procjeni utjecaja
na okoli§, te trajno nadzirane.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. GOSPODARSKE DJELATNOSTI UNUTAR PODRUCJA NASELJA

Clanak 57.

Smjestaj gospodarskih djelatnosti unutar naselja, njihovo kapacitiranje i uvjeti izgradnje opisani su
u ¢lanku 19. stavak 3, te ¢lancima 20, 21. 28., 29. i 30. ovih Odredbi.
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3.2. GOSPODARSKE DJELATNOSTI IZVAN NASELJA

Clanak 58.

(1) Prostornim planom utvrdene su povrsine za razvoj i uredenje (gradevinska podrucja) izvan

naselja za izgradnju gospodarskih namjena:

a) povrsine proizvodnih zanatsko-servisnih (12) ukljuéivo poslovnih, usluZnih, skladignih i sliénih

(K1-K2) namjena;

b) povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene tipa pansiona uklju¢ivo stambeno-turisti€ku namjenu

(tipa seoskog turizma) (T4) sa prateéim sportskim, rekreacijskim i sli¢nim sadrzajima.

(2) U gradevinskim podrugjima za izgradnju gradevina iz stavka (1.a) ovog ¢lanka koja su

predvidena Prostornim planom, mogu se graditi gradevine prema slijedeéim uvjetima:

dozvoljeno je gradenije isklju¢ivo onih gradevina ¢&ija djelatnost nece ugroZavati okolis;

sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprije¢i izazivanje pozara, eksplozije, eko-
akcidenta;

na gradevinskoj parceli treba osigurati protupoZarni put i kao prikljuak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postoje€u javnu prometnu povrsinu) minimalne
Sirine kolnika tog priklju¢ka od 6,0 m

na gradevinskoj parceli ili uz javnu prometnu povrSinu potrebno je osigurati prostor za
parkiranje vozila ;

ukupna tlocrtna zauzetost gradevinske parcele moZe iznositi max. 40% (koeficijent
izgradenosti 0,4), a minimalno 10% (koeficijent 0,1) povrsine parcele;

visina gradevine mozZe biti najvise tri etaze (P+2),

visina gradevine od kote konaéno zaravnatog terena na najniZoj to&ki uz objekt do vijenca
krova treba biti u skladu s namjenom i funkcijom ali ne smije iznositi vise od 12,0 m;

unutar naprijed ogranicene visine od 12,0 m gradevine se mogu realizirati kao jednoprostorne
- prizemne ili katnice (P+1) uklju¢ivo podrum i potkrovlje (mansarda),

iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio gradevine do 25% tlocrtne povrsine moze biti i
vi§i od navedenog u prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.), ali ne vi§i od 25,0 m;

visina krovnog nadozida kod gradevine sa najveéim brojem etaZa moze biti najvise 1,20 m
iznad stropne konstrukcije;

gornji rub stropne konstrukcije podruma moze biti najvise 1,5 m iznad kote kona¢no uredenog
terena;

krovista mogu biti kosa ili batvasta;

vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i podruénom
oblikovnom tradicijom;

potrebno je ozeleniti najmanje 20% povrSine gradevinske parcele uz rub prema susjednim
parcelama;

udaljenost od meda susjednih gradevinskih parcela iznosi jednu polovinu zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 6,0 m;
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pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se obavijaju u
gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za zastitu
okolisa.

(3) Unutar podru¢ja predvidenih za razvoj i uredenje povrsina stambeno-turisticke namjene tipa

seoskog turizma ili turistitke namjene tipa pansion (T4), izgradnja gradevina i uredenje prostora

provodi se uz slijedece uvjete:

Namjena turisticka (T4) sa izgradnjom turistickog objekta tipa pansiona koji sadrZi turisti¢ku i
stambenu namjenu sa ostalim pratecim sadrZajima ili mjeSovita stambeno - turisti¢ka namjena
kao objekta seoskog turizma,
Pripadajuca velicina parcele za pojedinacni stambeno-turistiéki objekt tipa seoskog turizma
iznosi minimalno 1000 m?,
Minimalna veli¢ina parcele za formiranje turistickog objekta tipa pansiona ili njegovog dijela
(pojedine faze) iznosi 2000 m?,
Koeficijent izgradenosti parcele ograni¢ava se sa maksimalno 0,2 (20% povrsine parcele) za
pansion i 0,3 (30% povrSine parcele) za izgradnju objekta u funkciji seoskog turizma
(stambeno-turisticki),
Visina izgradnje objekata ograni¢ava se sa 10,0 m (P+2) za turisticki objekt ili 8,0 m (P+1) za
objekte seoskog turizma od najnize kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta, uz
mogucnost izgradnje podrumskog i mansardnog prostora (potkrovija),
Unutar parcele mogu se realizirati i drugi kompatibilni prateéi sadrZaji i namjene uz osnovnu
turisticku namjenu. U takvim sadrzajima moZe se izgraditi samo 10% ukupno izgradene
povrsine realizirane u osnovnoj namjeni — turizmu, a visina im se ograniava na 5,0 m ili “P"
(prizemlje),
Povezivanje prostora zone ugostiteljsko-turisticke namjene na javnu (eksternu) prometnu
mreZu ostvaruje se spojnim putem minimalne $irine 6,0 m,
U sklopu parcele ili zone ugostiteljsko-turisticke namjene treba realizirati odgovarajuéi
parkirali$ni prostor dimenzioniran prema standardima iz ovih Odredbi,
Oblikovanje objekata i okolnog slobodnog prostora treba provesti u skladu sa lokalnim
oblikovnim karakteristikama prigorskog podru¢ja, uz ostvarenje visokog standarda u pogledu
uredenja vanjskih otvorenih povrdina (pjeSacke — Setne staze, odmorista, $portsko-rekreativne
povrsine i dr.)
Utvrdivanje lokacijske dozvole za izgradnju unutar predmetnih podrugja moguée je samo na
temelju Detaljnog plana uredenja (DPU).

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 59.

(1) Prostornim planom utvrduje se smjestaj gradevina za sadrzaje drustvenih djelatnosti i javnih

sluzbi, unutar utvrdenih izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podruéja na povrsinama

predvidenim za razvoj i uredenje naselja.
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(2) lzvan gradevinskih podrugja moguca je samo sanacija, adaptacija i rekonstrukcija postojecih

gradevina i sadrZaja dru$tvenih djelatnosti.

(3) Urbano vaznije i sloZenije gradevine ili skupine gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka, koje

formiraju znacajan srediSnji prostor naselja realiziraju se temeljem Detaljnog plana uredenja

predmetne lokacije.

(4) Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se graditi pod slijede¢im uvjetima:

— minimalna povrdina gradevinske &estice iznosi 1000 m? dok se potrebna povrsina utvrduje
temeljem opce prihva¢enog prostornog standarda te vezano uz odredenu namjenu objekta,

- gradevinska parcela na kojoj ¢e se realizirati izgradnja treba se nalaziti uz ve¢ izgradenu
javno-prometnu povrsinu $irine kolnika najmanje 6,0 m i obostranog pje$ackog hodnika 1,5 m,

— na gradevinskoj parceli ili uz javno-prometnu povrsinu treba osigurati prostor za parkiranje
potrebnog broja vozila prema standardima iz ovih Odredbi,

— udaljenost gradevine sa sadrZajima drustvenih djelatnosti od rubova parcele iznosi minimalno
10 m izuzetno 5,0 m, a od granice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 20 m (izuzetno
10,0 m),

— udaljenost gradevine: 8kole, dje¢jeg vrti¢a i jaslica od drugih stambenih, stambeno-poslovnih
gradevina, treba biti najmanje 15,0 m, a od manjih poslovnih i gospodarskih gradevina
najmanje 50,0 m;

— gradevine trebaju biti sigurne od pozara i od elementarnih i drugih opasnosti.

(5) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele za gradevine drustvenih sadrzaja

moze iznositi najvise 0,25 ili 25% povrsine parcele.

(6) Parcela gradevine drustvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 40% njezine

povrsine treba hortikulturno urediti, koriste¢i autohtoni biljni materijal.

(7) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi najviSe do visine od tri etaze (prizemlje +
dvije etaZe), a prema potrebi i sa podrumom i potkrovljem, odnosno maksimalno 14,0 m od najnize
kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta.

(8) Unutar parcele na kojoj su izgradeni ili planirani objekti drustvenih djelatnosti nije dopustena

izgradnja pomoc¢nih i drugih pratec¢ih objekata.

(9) Povrsinu parcele na kojoj su izgradeni ili planirani objekti drustvenih djelatnosti nije dopusteno

smanjivati radi proSirenja stambenih i drugih podru¢ja naselja.

(10) Gradevine drustvenih djelatnosti moraju osigurati prostor za sklonista.

(11) Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati lako

zapaljive ili eksplozivne tvari.

5: UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETA | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Prometni koridori i povrsine

Clanak 60.
(1) Prostornim su planom na kartografskom prikazu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE —
PROMET utvrdene trase, koridori i povrsine za cestovni i Zeljeznicki, promet, te potrebne pratece
objekte.
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(2) Prostornim planom utvrdeni su koridori i gradevine za drZzavne, Zupanijske, lokalne i
nerazvrstane ceste na podrucju opéine ReSetari.

(3) Prometni koridori trasa drzavnih cesta i glavne magistralne Zeljezni¢ke pruge moraju biti tako
uredeni da se stambena naselja s kojima grani¢e, zastite od nepovoljnih utjecaja (buka, ispusni
plinovi, i sl.).

(4) Prostorni plan utvrduje i odreduje izgradnju novih i rekonstrukcije postojecéih cesta sa ciljem
pobolj$anja ukupne cestovne mreze i prometnih uvjeta u opéini Resetari.

(5) Prostorni plan utvrduje dopunu prometne mreZe potrebnom rekonstrukcijom postojecih i
izgradnjom novih dionica nerazvrstanih cesta.

(6) Sirine zastitnih koridora drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta utvrdene su prema tablici:

Sirina koridora u m
U naselju Van naselja
1. Drzavne ceste a) sa 2 trake 30-32m 50 m
b) sa 4 trake 40m 60 m
2. Zupanijske ceste sa 2 trake 20-22m 40 m
3. Lokalne ceste sa 2 trake 14-18 m 15-18 m

Clanak 61.

Do kona¢nog usvajanja riedenja trase brze ceste (planski koridor za istrazivanje) na potezu kroz
podrucje opcine ResSetari, Prostorni plan utvrduje koridor od 100 (50+50) metara $irine izvan
gradevinskog podrucja predloZenoj trasi, odnosno 50 (25+25 m) uz ili u gradevinskom podrucju
naselja.

Clanak 62.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podru¢ja na koje postoji neposredan
pristup s gradevinskih parcela, ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele, moraju se projektirati,
graditi i uredivati na na¢in da se omoguéuje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti
vezane na sistem javnih prometnica.

(2) Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.

(3) Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, koje se S$iri uz
drzavnu ili Zupanijsku cestu, treba osnivati zajedni¢ku sabirnu cestu preko koje ¢e se ostvarivati
direktan pristup na javnu prometnu povrsinu viseg ranga, a sve u skladu s posebnim uvjetima
nadlezZne institucije ili tijela.
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(4) Unutar i uz koridore prometnica Zupanijske i lokalne razine, kao i nerazvrstanih cesta mogu
se izgradivati prate¢i usluzni objekti za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske postaje i
pratece sadrZaje (servisi, ugostiteljstvo i sl.), ali ne obuhvaéa ugostiteljsko-turisticke objekte.
Navedene pratece usluzne objekte moguce je graditi i izvan gradevinskog podrucja na minimalnoj
udaljenosti 100 m od ruba istog. Predmetna izgradnja i uredivanje prostora realizira se temeljem
Detaljnog plana uredenja lokacije, uz prethodnu suglasnost mjerodavne institucije koja vodi brigu o
predmetnoj prometnici. Prilikom projektiranja realizacije takove lokacije treba primjeniti sve uvjete
zastite okolida i prometno-sigurnosna pravila, uklju¢ivo zastitu od pozara i eksplozije.

Clanak 63.

(1) Lokacijskom dozvolom za gradevinu odredene namjene potrebno je utvrditi potrebu
osiguranja parkirali$nih ili parkirali$no-garaznih mjesta za: javna, teretna i osobna vozila.

(2) Parkiranje i garaZiranje vozila riesavat ¢e se na gradevinskim parcelama unutar pojedinih
namjena, ili dijelom u neposrednoj blizini gradevinske parcele na javnim povr§inama, na na&in da
se ne ometa sigurno odvijanje prometa na javnoj prometnoj povrsini.

(3) Gradnja parkirali$no-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi za
dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz namjenu i kapacitet prostora (1000 m?
izgradene povrsine), te uz primjenu prosjeCnog stupnja motorizacije od 300 vozila na 1000
stanovnika. Tako na svakih 1000 m? nize navedene namjene objekta, potrebno je orijentaciono
(minimalno) osigurati:

— Jednoobiteljski i viseobiteljski stambeni objekti 1 mjesto / 1 stambena jedinica

— Poslovni prostori uz stanovanje 20 mjesta
— Industrija i zanatstvo 10 mjesta
~ Skole (za nastavnike i u€enike) 5 mjesta
— Sportska igralita i dvorane 50 mjesta
- Uredi 15 mjesta
— Trgovine i usluzni sadrzaji 20 mjesta
— Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta
— Lokalni centri 15 mjesta
- Ugostiteljstvo 20 mjesta

— Turisticki objekti (na 100 lezajeva - ovisno o kategoriji ) 20-50 mjesta
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Clanak 64.
(1) Na dijelovima gdje ceste ulaze u ve¢ izgradenu zonu naselja (gradevine, javne povrsine i
sadrZaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih povrsina za vozila, gradnjom
nogostupa ili trajnim oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.
(2) Najmanja $irina nogostupa izvedenog obostrano uz prometnicu iznosi 1,25 m, odnosno 1,8 m
za jednostrani nogostup.
(3) Prilikom rekonstrukcije postojecih kao i kod planiranja novih prometnica, potrebno je, u
skladu sa lokalnim uvjetima i prostornim ogranéenjima, osigurati zasebnu traku za bicikliste
minimalne $irine 1,25 m.
(4) Izgradnju prometnih povr§ina i objekata u naseljima treba realizirati na nacin da se
onemogudi stvaranje barijera za kretanje hendikepiranih osoba.

Infrastrukturni sustavi

Clanak 65.
(1) Prostorni plan u kartografskim prikazima: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, odreduje trase
sustava infrastrukture, trase glavnih vodova, te polozaj osnovnih objekata.

(2) Vodovi mreZe infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:

— U gabaritu ceste smjeStava se tzv. fiksna infrastruktura: odvodnja otpadnih i oborinskih voda ili
se za prihvat oborinske vode u manjim naseljima izvode cestovni jarci obostrano uz kolnik,

- ispod nogostupa i u zastitnom neizgradenom pojasu smjestavaju se instalacije vodovodne i
hidrantske mreZe (prema uvjetima komunalnog poduzeca);

- vodovi elektroopskrbe odvajaju se od telekomunikacijske mreze;

— na sustav povrSinske odvodnje cesta (oborinska kanalizacija ili otvoreni cestovni jarci)
prikljucuju se i odvodnje s krovnih ploha i s povrsina prilaza stambenih i javnih gradevina.

(3) lIzgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom te programima
i projektima pravnih osoba s javnim ovlastima (komunalna poduzeéa i dr.).

(4) Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, prema
prosirenju gradevinskog podrucja naselja, s time da svaka faza mora &initi funkcionalnu cjelinu.

Vodoopskrba
Clanak 66.
(1) Situaciono rjeSenje mreza vodoopskrbe definirano je na kartografskom prikazu Prostornog
plana: VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - VODOOPSKRBA u mjerilu 1:25.000.
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(2) Prostorni plan odreduje priklju¢enje svih naselja i gradevina opcine Resetari na javnu
vodovodnu mrezu, koja &ini dio regionalnog vodovoda.

(3) Glavni vodovi lokalne vodovodne mreze, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja
novog dijela mreZe, ukapaju se najmanje 100 cm ispod povrsine tla i izvode sa
minimalnim profilom @ 100 — 160 mm, a prema uvjetima nadleznog komunalnog
poduzeca.

(4) Uz javne prometnice izvodi se mreza hidranata. Najveéa meduudaljenost protupozarnih
hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek dovodne prikljuéne cijevi iznosi 100 mm.

(5) Vedéi korisnici prostora - objekti drustvene i gospodarske namjene, na parcelama vec¢im od
2.000 m?, grade zasebne interne vodovodne mreZe s uredajima za protu pozarnu zastitu.

Odvodnja

Clanak 67.

(1) Prostornim planom (kartografski prikaz: VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - ODVODNJA)

utvrden je sustav i naéin odvodnje i kondicioniranja otpadnih voda.

(2) Za podrugje optine Resetari odredeni su razliCiti sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih voda

za pojedina naselja i podrugja (razdjelni, polurazdjelni i mjeSoviti)

(3) Otpadne vode svih naselja na podru¢ju op¢ine Resetari, ukljuuju se u jedinstveni sustav

kanalizacije koja se usmjerava prema budu¢em mehanicko-bioloskom uredaju za procis¢avanje

otpadnih voda na podrucju Nove Gradiske.

(4) Obzirom na dispernost pojedinih manjih naselja na Sirem (sjevernom) podrugju Opcine

planom se predvida etapna realizacija op¢inskog kanalizacijskog sustava, sa prioritetom izgradnje

na potezu Resetari — Adzamovci. Etapna rjesenja pojedinih dijelova sustava za odredena manja
podrugja trebaju predstavijati funkcionalnu i tehniCku cjelinu unutar ukupnog rjesenja
kanalizacijskog sustava opéine Resetari.

Clanak 68.

(1) Oborinske vode iz stambenih naselja, zona gospodarske namjene kao i s prometnih povrsina

sakupljaju se u sustav separatne - oborinske kanalizacije (manjim dijelom mjesovite) i odvode se

prema uredajima za &id¢enje (separatori masti - ulja i taloZnice pijeska) prije ispusta u lokalne
vodotoke.

(2) U slugaju manjih naselja, kod kojih se nece graditi oborinska kanalizacija, prihvat oborinske

vode osigurava se izgradnjom cestovnih jaraka obostrano uz javnu prometnu povrsinu.

(3) Utvrdivanje lokacijskih dozvola za sustave iz ¢lanka 66., 67. i 68. temelji se na urbanistiCkom

planu uredenja naselja odnosno na detaljnom planu uredenja za zone gospodarske namjene.

(4) Iznimno od prethodnog stavka, kod naselja za koja nije predvideno dono$enje detaljnijih

prostorno-planskih dokumenata (UPU, DPU) lokacijske dozvole se temelje na posebnim uvjetima

gradenja nadleznih tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima te idejnom projektu i

ovim Odredbama.
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Clanak 69.
(1) Upustanje industrijskih i tehnoloSkih otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje se
njihovom predobradom na mjestu nastanka do razine kucne otpadne vode (proéisé¢avanje od ulja i
masti, kiselina, luzina i opasnih tekuéina).
(2) Prikljucenje na sustav javne kanalizacije se izvodi putem revizijskih i prikljuénih okana,
najmanje dubine 1,0 metar od gornje povrsine cijevi.
Elektroopskrba

Clanak 70.
(1) Prostorni plan op€ine Resetari utvrduje energetske potrebe, mrezu i nacin opskrbe
elektricnom energijom svih naselja, zona gospodarske namjene i javne rasvjete.
(2) Prostornim planom se trase tranzitnih zra¢nih dalekovoda napona 110 i 35 kV zadrzavaju u
okviru postoje¢ih koridora. Uvidom u dokumente prostornog uredenja Strategija Program
prostornog uredenja Republike Hrvatske, odnosno Osnove Prostornog plana Brodsko-posavske
Zupanije, utvrdeno je da na teritoriju opéine Re$etari nisu planirani novi prijenosni uredaji
elektroenergetike.
(3) Energetske potrebe novih gospodarskih zona smjestenih u gradevinskim podrugjima izvan
naselja podmiruju se izgradnjom nove TS 35/10 kV sa prikljuénim 35 kV zraénim dalekovodom i
distributivnim TS 10/0,4 kV unutar pojedine gospodarske zone, $to ¢e se provjeriti tijekom izrade
detaljnije prostorno-planske dokumentacije (UPU-DPU).
(4) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi 10 / 20 kV
i transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova visokog napona na prolazu kroz gradevinska
podruCja naselja odreduje se lokacijskim dozvolama prema rje$enjima Prostornog plana i
urbanistickih planova uredenja, odnosno detaljnih planova uredenja naselja ukljucivo utvrdene
uvjete HEP-a. U naselima za koja se ne predvida izrada detaljnije prostorno-planske
dokumentacije, lokacijska dozvola se utvrduje temeljem posebnih uvjeta gradenja nadleznog tijela
drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima, te idejnog projekta predmetne energetske
gradevine.

Clanak 71.

(1) Prostorni plan odreduje zastitne koridore za postojece zra¢ne elektroprijenosne uredaje i to

kako slijedi:
— 2zadalekovod TTO KV ........cceeeccieeeccereiee e eve s rrsee s nnneeeeneenn.. KOTIDOT Sirine 36,0 metara
—  zadalekovod 35 KV ........c.cccviiviiiiiiciecie et KOTIDOT SiFine 20,0 metara

- zadalekovod 10(20)kV .......coeeiiiiii e KOTIDOT Sirine 16,0 metara
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(2) Iskljuuje se gradenje novih gradevina u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na temelju
uvjeta koje utvrduje HEP.
(3) Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog ¢lanka mora biti tako ureden da se sprije¢i moguca
pojava poZara.

Clanak 72.
(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povr§inama naselja, ovisno
o posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, javne zgrade, gospodarske gradevine, prometne
povrsine, spomenici i dr.)
(2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom, a u posebnim
slu¢ajevima centralne zone naselja, kao i za ruralna naselja s posebnim prostorno-oblikovnim
kvalitetama i dr. na temelju detaljnih planova uredenja (DPU) te idejnih rjeSenja izradenih na
temelju uvjeta HEP-a i nadleznih komunalnih poduzeéa.
Cijevni transport plina i nafte

Clanak 73.
(1) Prostorni plan u kartografskom prilogu: ENERGETSKI SUSTAV — PROIZVODNJA | CIJEVNI
TRANSPORT NAFTE | PLINA utvrduje sustav cijevnog transporta plina i nafte, te eksterne i
interne mreze plinovoda unutar podrucja opcine Resetari.
(2) Razvitak magistralnih naftovoda i plinovoda utvrden je u okviru dokumenta Strategije i
Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske, te Osnova Prostornog plana Brodsko-
posavske Zupanije, gdje je u koridoru uz drzavne ceste D 4 postavljen novi magistralni plinovod
75 bara i magistralni naftovod uz ve¢ postoje¢i magistralni naftovod za medunarodni transport.
(3) Uvjeti za izgradnju naftovoda i plinske mreZe, mjerno-redukcijskih stanica, te gradnju lokalnih
mreZa plinovoda obuhvacaju potrebne sigurnosne udaljenosti od objekata, prometne i druge
komunalne infrastrukture, u skladu sa vazeéim propisima (zakoni i pravilnici).

(4) Lokacijske dozvole utvrduju se temeljem posebnih uvjeta gradenja nadleznog tijela drzavne
uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima te idejnog projekta predmetne energetske (naftno-
plinske) infrastrukturne gradevine i studija utjecaja na okoli§ ako su uvjetovane posebnim
Zakonom.

Posta i telekomunikacije
Clanak 74.

(1) Prostorni plan (kartografski prikazz INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - POSTA |
TELEKOMUNIKACIJE) odreduje raspored jedinica postanske mreze te polozaj objekata i mreze
javnih telekomunikacija.
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(2) Prostorni plan odreduje takoder i raspored podruénih centrala (UPS) telefonske mreze
(komutacijski &vorovi u nepokretnoj mrezi) na prostoru opcine.
(3) Za potrebe opcine Resetari funkciju glavnog postanskog centra i mjesne telefonske centrale
obavlja postanski centar i tranzitna mjesna AXE 10 centrala u Novoj Gradiski, dok se veza sa $irim
podrucjem ostvaruje preko TK centra Slavonski Brod (tranzitna EWSD centrala).
(4) Planirano prosirenje telekomunikacijske mreze, obzirom na njezinu postojecu izgradenost i
kapacitet astojati ¢e se prvenstveno u povecéanju kapaciteta i ugradnji dodatnih modula u okviru
podrucnih centrala (UPS-ova), odnosno izgradnji novih UPS-ova unutar podruéja gospodarskog
razvitka.
(5) Javne telefonske govornice treba planirati u dokumentu prostornog uredenja nizeg nivoa
(UPU, DPU) kao dio urbane opreme i smjestavati ih u centralnim zonama naselja, uz javne
sadrzaje.

Clanak 75.
Izgradnja mreZe i gradevina telekomunikacijskog sustava iz ovog ¢lanka odreduje se lokacijskom
dozvolom na temelju Prostornog plana u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima (zakon i
pravilnik) koji reguliraju izgradnju TK objekata i mreze, te utvrdenih uvjeta od HT i HTV.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Clanak 76.
Unutar Planom obuhvaéenog podrucja nisu evidentirani zasti¢eni dijelovi prirode, pa se prioritetne
smjernice zastite prirodnih vrijednosti, utvrdene ovim Planom i odnose se na prijediog
uspostavljanja planskih ograni¢enja u koritenju prostora radi ocuvanja postojecih krajobraznih
vrijednosti za odredene kategorije osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza.
A. Kategorija osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza
Ova kategorija zastite prirodnih vrijednosti obuhvaca podruéje naselia Dreznik sa okolnim
prirodnim okruzenjem.
B. Kategorija kultiviranog krajobraza
Uredeno poljoprivredno podruéje u kontaktu sa naseljima Re3etari, Adzamovci i Zapolje (izmedu
ceste Z 4158 i zeljeznitke pruge MG 2.1.). predstavija prostorno-prirodnu kvalitetu u razini
kultiviranog krajobraza.

Clanak 77.
U svezi oCuvanja krajobraznih i prirodnih vrijednosti na naprijed navedenim dijelovima podrudja
opc¢ine Resetari, uspostavljena su slijede¢a ograni¢enja u koristenju prostora:

— zadrzati prirodne i prostorne kvalitete na podruéju naselja Dreznik kroz plansko reguliranje
buduée izgradnje (izrada Plana nize razine - UPU, DPU),

— ograni¢avanje izgradnje izvan gradevinskog podru¢ja na prostoru kultiviranog krajolika -
poljoprivrednih povrsina, koje treba zadrzati u tretmanu slobodnog neizgradenog krajolika.
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Clanak 78.
U okvirima zastite i o¢uvanja oblikovno vrijednih podru¢ja obuhvaéene su postojeée vrijednosti
seoskih cjelina, objekata tradicijskog graditeljstva razli¢itog oblikovanja i namjene, sakralnih
objekata i arheoloskih nalazista, kao i okolni prostori —krajolik koji sa izgradenim dijelovima naselja
ili pojedinacnim vrijednim objektima &ine nerazdvojivu cjelinu.

Clanak 79.
Planom se uspostavlja zastita podrucja posebnih ograni¢enja u koritenju prostora za oblikovno
vrijedna podrucja seoskih cjelina vezano uz odredena ruralna naselja koja su prezentirana kao
jedinstvena prostorno-oblikovna cjelina. Ovim mjerama zastite obuhvacena su naselja ReSetari,
Adzamovci, DreZnik i Brdani. Zastita vrijednosti ovih naselja ostvaruje se izradom detaljnije
prostorno-planske dokumentacije i konzervatorske podloge ili sustava mjera zastite nepokretnih
kulturnih dobara. Clanak 80.
Pojedinagni objekti tradicijskog graditeljstva prisutni su na podrugju naselja ReSetari, Bukovica,
Dreznik, Gunjavci, Brdani, AdZzamovci i Zapolje, utvrdeni prilikom valorizacije prirodno-prostornih
vrijednosti podrucja opc¢ine Resetari, Stite se temeljem rjeSenja i odredbi utvrdenih u okviru ovog
Plana.Svi zahvati u prostoru unutar kontaktnog podruéja ovih objekata odnosno intervencije na
samim objektima moguci su samo na temelju sustava mjera zastite kulturnog dobra izradenih od
nadleZnog tijela — konzervatorskog odjela Ministarstva kulture na ¢ijem podrucju se nalazi kulturno
dobro, Clanak 81.
(1) Arheolo$ki lokaliteti na podru¢ju opc¢ine ReSetari utvrdeni su uz naselja AdZamovci
(evidentirani lokalitet) i Zapolje (registrirani lokalitet). Nadlezno tijelo izradit ¢e dokumentaciju koja
¢e omoguciti njihovu zastitu , o¢uvanje i daljnju prezentaciju.
(2) Radi ostvarenja potrebnih mjera zastite arheolo$kih lokaliteta iz stavka (1) ovog é&lanka
utvrduju se slijededi uvjeti:

— Registrirani arheolo$ki lokalitet lociran je u katastarskim Cesticama. Na tom se
lokalitetu, svi zemljani radovi koji uklju¢uju kopanje zemljista dublje od 40 cm, moraju
izvesti ruénim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz predhodno utvrdene
posebne uvjete zastite te odobrenje ovog Konzervatorskog odjela, koji moZe propisati
i predhodno izvodenje zastitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja. Sva izgradnja
na navedenom lokalitetu, uvjetovana je rezultatima arheolo$kih istraZivanja, bez
obzira na predhodno izdane uvjete i odobrenje.

— Evidentiranom se arheolo$kom lokalitetu zbog neistrazenosti ne mogu utvrditi toéne
granice te je stoga lociran poloZzajem. Povr§ina na tom lokalitetu moZe se koristiti na
dosad uobi¢ajeni nacin, a eventualni posebni uvjeti koristenja propisat ¢e se ukoliko to
bude potrebno.

— Ukoliko bi se na preostalom podru¢ju Opcine, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo
kojih drugih zemljanih radova naislo na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove duzna je prekinuti radove te bez odlaganja obavijestiti ovaj
Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti i otuvanju
kulturnih dobara poduzele odgovarajuée mjere osiguranja te zastite nalazista i nalaza.
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Clanak 82.

(1 Planskim mjerama zastite obuhvaceni su i sakralni objekti (crkve i kapele) na podrugju
naselja Re$etari, Bukovica, DreZnik, Gunjavci, Brdani, Adzamovci i Zapolje. Za kontaktne prostore
uz navedene gradevine u kategoriji sakralnih objekata uspostavljaju se posebna ograni¢enja u
koristenju prostora, na nacin da se buduca izgradnja u kontaktnom prostoru moZe realizirati samo
temeljem Detaljnog plana uredenja.

(2) Spomenik palim domoljubima lokalnog je znacaja te u skladu s &l. 17 Zakona o zaétiti i
oCuvanju kulturnih dobara lokalna ga uprava, moze proglasiti zasticenim, a nacin njegove zastite
utvrduje se uz prethodnu suglasnost ovog Konzervatorskog odjela.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 83.

(1) Prostornim planom nije odreden prostor za prihvat komunalnog otpada s podruéja opéine
Resetari, ve¢ se predvida prestanak koridtenja postoje¢e deponije i sanacija tog lokaliteta na nagin
koji se utvrduje posebnim elaboratom sanacije.

(2) U daljnjem planskom periodu, do realizacije zajedni¢ke Zupanijske deponije, koristit ée se i
nadalje postojeca deponija — odlagaliste otpada u okviru Grada Nova Gradiska.

(3) Rjesenjem osnova Prostornog plana Brodsko-posavske Zupanije dat je prostorni razmjeétaj
lokacija za odlaganje komunalnog inertnog i opasnog otpada, pa se za ovaj dio Zupanije zadrzava
lokacija na podrué&ju Grada Nova Gradiska.

(4) U svim naseljima obavezno se osigurava prostor za privremeno odlaganje kuénog otpada sa
odgovaraju¢im kontejnerima za njegov prihvat. Navedeni prostor treba biti dostupan vozilima
komunalnog poduzeca.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 84.
(1) Prostorni plan utvrduje prostorne preduvjete za unapredenje uvjeta Zivota i rada, zastite
okoli$a te zastite od prirodnih i tehni¢kih nepogoda.
(2) Na podrugju op¢ine ReSetari ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod ili iznad povrsine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati Zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti ovjekova okolia, ili narusavati
osnovna obiljezja krajobraza.

Clanak 85.
(1) Nepovoljan utjecaj na okoli$ sprie¢ava se uvjetima koristenja prostora, posebnim mjerama
utvrdenim u okviru Zakona koji tretiraju predmetnu problematiku i odredbama za provodenje
Prostornog plana.
(2) Atraktivni dijelovi prirode i oblikovno vrijedna podrucja seoskih cjelina, stavljeni su prema
odredbama ovog Plana pod posebnu zastitu, uz definiranje posebnih ograni¢ennja za njihovo
koristenje.
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(3) Prostor prolaza brzih prometnica kroz naselja ili u neposrednoj blizini naselja mora biti tako
ureden da se postigne sigurnost u¢esnika u prometu i zastita od buke (zeleni pojasevi, odmicanje
izgradnje od regulacijske linije prometnice, izmjestanje glavnih prometnih tokova van naselja,
rezimska ograniCenja za teSki promet i brzinu odvijanja prometa i dr.), te postigne zakonom i
pravilnikom uvjetovana razina buke.
(4) Zastita zraka od onecidéenja posti¢i ¢e se formiranjem zelenih pojaseva izmedu industrijsko-
radnih zona i stambenog podrugja, zelenim pojasevima unutar takvih zona, te njihovim lociranjem
izvan ili na rubovima stambenog podruéja. Zagadivanje zraka od strane prometa sprje¢ava se
izvedbom zelenih pojaseva, ograni¢enjem za kretanje teretnih vozila, te dislokacijom glavnih
prometnih tokova izvan urbanog podrucja.
(5) Do vremena izgradnje mreZe javne kanalizacije za prihvat otpadnih voda, sve gradevine na
podrucjima sredisnjih naselja (opcinsko i lokalna sredidta) moraju imati strogo nadzirane sustave
sabiranja otpadnih voda koje se ne mogu ispustati u teren ili okolne vodotoke.

Clanak 86.
(1) Prostorni plan obavezuje izradu programa saniranja postoje¢ih podru&ja eksploatacije
mineralnih sirovina — ugliena i pijeska na Sirem podru¢ju naselja Resetari i Gunjavci. Program
njihove eventualne daljnje eksploatacije i saniranja mora utvrditi naéin i uvjete neodgodive obnove
krajolika za privodenje eksploatacijskog polja kona¢noj namjeni tog prostora.
(2) Programi uredenja novih podrugja istrazivanja i koridtenja mineralnih sirovina trebaju odrediti
uvjete eksploatiranja i sanacije prostora, bez trajnog ostecenja krajolika i uz postupno privodenje
eksploatacijskog polja kona¢noj namjeni.
Veli¢ina eksploatacijskog podrugja, uredenje i sanacija prostora utvrduje se kroz izradu detaljnog
plana uredenja ovisno o predmetnoj lokaciji.

Clanak 87.
(1) Postornim planom utvrdena je seizmi¢ka zona, koju treba uvaZavati prilkom proraduna
stabilnosti gradevina. Cjelokupno podrucje opcine Resetari pripada zoni jacine 6°MCS.

Clanak 88.
(1) Pojedina podrugja opcine Resetari posebno uz trasu drzavne ceste D 51 spadaju u prostore
aktivnih ili potencijalnih klizista. Na podrucjima koja se kroz istrazne radove utvrde kao aktivna ili
moguca klizista nije dozvoljena izgradnja ve¢ samo sanacijski i zastitni radovi u cilju spre¢avanja
pomicanja ili odrona tla.
(2) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spre¢ava erozija
tla.
(3) Sva izgradnja na prigorsko-brodskom dijelu op¢ine koja ulazi u potencijalno nestabilna
podrucja (posebno zone turisticke namjene - T4) treba u proceduri ishodenja lokacijske dozvole
dokazati potrebnu stabilnost zemlji$ta na predmetnoj gradevnoj ¢estici.
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Clanak 89.
U okvire mjera za spre¢avanje nepovoljnih utjecaja na okoli§ spadaju i uvjeti sanacije napustenog
odlagalista otpada - bivSe deponije kuénog i komunalnog otpada u Resetarima prema &lanku 83.
ovih Odredbi.
9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 90
Provodenje Plana pratit ¢e se preko dokumenata pracenja stanja u prostoru koji trebaju osigurati
proces kontinuiranog planiranja i uredivanja prostora. [zmjene i dopune Prostornog plana uredenja
provodit ¢e se na temelju ocjene stanja u prostoru opéine Resetari (dvogodi$nje lzvjesce o stanju
u prostoru i Program mjera za unapredenje stanja u prostoru), kao i u slu¢aju potrebe uskladivanja
Prostornog plana s planovima $irih podruéja i viseg reda.

Clanak 91.
(1) Prostor opéine Re$etari uredivat ¢e se lokacijskim dozvolama temeljenim na Prostornom
planu opcine, urbanistickim planovima uredenja i detaljnim planovima uredenja.
(2) Prostor naselja za koja se Planom ne predvida znacajnije povecéanje gradevinskog podrugja ili
promjena namjenskog koristenja prostora, uredivat ¢e se lokacijskim dozvolama temeljenim na
Prostornom planu.
(3) Gradevinska podru¢ja za koja se lokacijske dozvole utvrduju temelijem Odredbi ovog Plana,
obuhvacéaju naselja Bukovica, Gunjavci, Brdani i Zapolje (osim radne zone i centra naselja).
(4) Naselja koja znatajnije povecavaju gradevinsko podrucje, imaju vaznu ulogu u sustavu
sredisnjih naselja op¢ine, kao i gradevinska podruéja izvan naselja sa prostorima namijenjenim
gospodarskim aktivnostima (proizvodna i poslovna), uklju¢ivo Planom zasti¢ene prostore, uredivat
¢e se lokacijskim dozvolama temeljenim na urbanisti¢kim planovima uredenja (UPU) ili detaljnim
planovima uredenja (DPU).
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 92.

(1) Na temelju ovog Prostornog plana, a radi daljnje provedbe uredenja prostora opéine Resetari,
izradit Ce se slijede¢i dokumenti prostornog uredenja nize razine i to kako slijedi:

UPU 1: Urbanisticki plan uredenja naselja Resetari

DPU 1: Detaljni plan uredenja gospodarsko-proizvodne zone uz cestu D-4
DPU 2: Detaljhi plan uredenja gospodarsko-proizvodne zone uz cestu D-51
DPU 3: Detaljni plan uredenja gospodarsko-proizvodne zone uz cestu D-313

DPU 4: Detaljni plan uredenja gospodarskih zona turistitke namjene (T4)
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Clanak 93.
(1) Gradevinska podru¢ja utvrdena ovim Planom, do donos$enja dokumenta prostornog uredenja
iz Clanka 92. uredivat ¢e se lokacijskom dozvolom temelijem Prostornog plana, ali ne duZe od 5
godina od dana dono$enja Prostornog plana opéine Resetari, pri ¢emu se navedeni rok moze
produZiti Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru opéine Resetari.
(2) Uredivanje neizgradenih dijelova gradevinskog podrugja naselja i izvan naselja moguée je
samo (za odredena podrucja i naselja) temeljem detaljnije prostorno-planske dokumentacije (UPU
- DPU) opisane u ¢lanku 92. ovih Odredbi.
(3) Odredba iz stavka (1) ovog &lanka odnosi se samo na gradevinska podrugja naselja za koja
nisu donijeti prostornih planovi uZeg podrugja, a primjenjuje se samo u zonama izgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja.
(4) Kod naselja za koja ovim Planom nisu utvrdeni uvjeti izrade dokumenata prostornog uredenja
nize razine (UPU-DPU) utvrdivanje lokacijske dozvole provodi se temeljem odredbi i uvjeta ovog
Plana za izgradeni i neizgradeni dio naselja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
Clanak 94.

Podsticaj razvitka gospodarstva kroz primjenu posebnih razvojnih i drugih mjera ostvaren je kroz

prostorno-plansku dokumentaciju kojom se omogucuje:

— lzgradnja izvan gradevinskih podru¢ja naselja na poljopriviednom zemljidtu radi osnivanja
obiteljskog gospodarstva usmjerenog prema poljoprivrednoj — stoGarskoj proizvodnji (koja
danas predstavija osnovnu tradicionalnu gospodarsku djelatnost razmatranog podrugja), kao
podsticajna mjera za razvitak tradicionalnih gospodarskih aktivnosti,

— koristenje postojecih vodotoka za djelatnost uzgoja ribe za lokalno i ire trziste,

— povecanje uCesca novih podrucja izgradnje sa objekatima gospodarsko-proizvodne namjene,
kao podsticajna mjera za razvitak $irokog spektra ponude u segmentu zanatskih i servisnih
djelatnosti,

— ostvarenje razine odredene turistiko-ugostiteliske djelatnosti sa planiranom realizacijom
turistickog smjestaja u segmentu kuéne radinosti — seoskog turizma, privatnih pansiona i drugih
lokacija vezano uz zateene prirodne i druge faktore (promet-autocesta, lovstvo, etno-
arhitektura i dr.), Sto predstavija razvojnu i podsticajnu mjeru za razvitak obiteljskih
gospodarskih aktivnosti usmjerenih na turizam.

Clanak 95.

U realizaciji ovog Plana, primjenom odgovarajuc¢ih mjera i aktivnosti treba ostvariti §to brze

njegovo ozivotvorenje, kako bi se otvorile moguénosti Planom utvrdenog koriStenja prostora na

dijelovima koji predstavijaju osnovu za gospodarski razvitak. Pri tome u daljnjoj realizaciji
prostorno-planskog dokumenta treba provesti slijedece aktivnosti:
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ostvariti takovu zemljisnu politiku na opéinskom i Zupanijskom nivou koja ¢e biti u funkciji
stvaranja zemljiénog fonda u drzavnom — opcinskom viasnistvu te njegovog koristenja radi
usmijeravanja prostorno-razvojnih programa u okviru buduceg razvitka opcine Resetari.
posebnim mjerama treba osigurati pravovremenu pripremu detaljnijih nivoa prostorno-planske
dokumentacije koja omogucava pristup realizaciji planiranih razvojnih programa, posebno u
segmentu gospodarstva,

organizirano, usmjereno i pravovremeno opremanije razvojno-podsticajnih podrucja potrebnom
prometnom i drugom komunalnom infrastrukturom u nuznom (minimalno potrebnom) opsegu.
definiranje stimulativnin mjera u okviru opéine vezano uz troskove komunainog opremanja
pojedinih prostora i koncesija na drzavnom — opcinskom zemljistu.

Clanak 96.

Sve aktivnosti kojima ée se toéno definirati i usvojiti posebne razvojne i druge mjere za podsticanje

gospodarskog i svekolikog drugog razvitka na podru¢ju opcine kroz primjenu ovog prostorno-

planskog dokumenta treba iskazati kroz izradu opcinskog programa razvitka za odredeno

razdoblje (dvogodiénje) kojim ¢e se obuhvatiti slijedeca problematika:

definiranje pojedinih faza gospodarskog i drustvenog razvitka vezano s upravijanjem i zastitom
prostora,

utvrdivanje terminskih planova za izradu neophodne prostorno planske i druge dokumentacije
kao osnov za realizaciju razvojnih programa i primjenu razvojnih i drugih mjera,

definiranje prioritetnih podrugja razvitka na kojima treba provesti uredenje i opremanje
gradevinskog zemlji$ta uz utvrdivanje minimaline razine tog uredenja.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
NAMJENI

Clanak 97.

(1) Za gradevine koje su izgradene u skladu s propisima Sto su vazili do stupanja na snagu

Zakona o prostornom uredenju (NN broj 30/94 i 68/98.) i Zakona o gradenju, a Cija je namjena

protivna namjeni utvrdenoj Prostornim planom, moze se do privodenja prostora planiranoj namjeni

izdati lokacijska dozvola za rekonstrukciju i to za:

stambene, stambeno-poslovne gradevine

saniranje i zamjena dotrajalih dijelova konstrukcije u postoje¢im gabaritima;

dogradnja, nadogradnja stambenih prostora i spremista za ogrijev, tako da se ukupna brutto
razvijena povr§ina objekta ne povecava za vise od 25% u odnosu na zate¢enu gradevinu, s
time da se ne povecéava ukupan broj stanova,

promjena namjene postojeCe stambene gradevine (ili njezinih dijelova) za realizaciju
gospodarskih djelatnosti prihvatljivih za okolis,
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- priklju¢ak gradevine na uredaje komunalne infrastrukture, elektroopskrbe i Tk mrezu

— izvedba novog krovista (kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom) bez nadozida ili s
nadozidom, ako se radi o povecanju stambenog prostora iz alineje 2. ovog stavka;

— izgradnja garaze i pomoénog objekta povrsine do 20 m?,

— saniranje postojece ograde i gradnja potpornih zidova, zbog saniranja terena.

(2) Navedeni zahvati rekonstrukcije moraju biti u okvirima maksimalne izgradenosti gradevne

Cestice sa koeficijentom 0,5 ili 50% povrsine parcele.

= gradevine druge namjene (gospodarske, prometne, prate¢e gradevine komunalne
infrastrukture i dr.)

— saniranje i zamjena dotrajalih dijelova konstrukcije o postoje¢im gabaritima;

- dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvige 20 m?;

— ukupno izgradena brutto povrina dogradenih dijelova moze iznositi do 100 m? odnosno do
maksimalno 5% ukupne brutto izgradene povrsine u okviru postojece vecée gradevine;

— prenamjena i funkcijske preinake;

— dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

— priklju€ak na gradevine i uredaje infrastrukture;

— dogradnja i zamjena gradevina infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrsina.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 98.

Ovaj Plan izraden je u Cetiri (4) izvornika ovjerenih pe¢atom Opdéinskog vije¢a Opéine Resetari i
potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Opéine Resetari.

Clanak 99.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaju vaZiti odredbe Odluke o dono$enju prostornog
plana bivde Opcine Nova Gradiska «Sluzbeni glasnik Opéine Nova Gradiska»(10/80, 7/83) - u
dijelu koji se odnosi na podruéje Opc¢ine Resetari).

Clanak 100.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u SluZbenom glasniku Opéine Resetari.
Klasa: 350-02/04-01/1
Urbroj: 2178/22-04-1
Resetari, 18.06.2004.
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
OPCINA RESETARI
OPCINSKO VIJECE

Predsjednik Op¢inskog vije¢a:
Matija Brki¢, v.r.
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